Examensarbete

Byggingenjor 180 hp

3D-Detaljplaner

En kartligoning kring 3D-detaljplaner utifran ett

foretags-, kommuns- samt civilt perspektiv.

Examensarbete inom byggteknik 15 hp

Halmstad 2019-05-11

Daniel Sandin och Ahmed Farah HéGSKOLAN
| HALMSTAD






Sammanfattning

Behovet av att skapa en digital detaljplan anses bland aktérer som ett maste i framtiden.
Detaljplanen bor utvecklas f6r att kunna visualisera och forklara detaljplanens bestimmelser pa ett
tydligare satt dn vad det gors idag. Tidigare studier belyser att BIM och GIS kan tillimpas 1
detaljplanen, detta gbr da att detaljplanen kan tillhandahalla nya funktioner och forbittra
visualiseringen som idag ses som ett stort behov. Genom att forsta vad som gor detaljplanen
svartolkad och svir att visualisera skapar det ett underlag att ta fram en digital detaljplan som
besvarar framlagda problem. Detta kan da skapa moijligheter till flera forbattringar, sa som

detaljplaneprocessen, bygglovshanteringar samt att kommunikation mellan aktorer forbittras.

Syftet i den hir studien ar att kartligga vad ber6rda aktorer har for problem med dagens detaljplan.
Aven hur en 3D-detaljplan ska tillimpas, samt vad den kan innehalla fér ytterligare information
eller nya funktioner.

Studien genomférs med en kvalitativ metod. Genom litterira studier undersoks vad f6r moéjligheter
en 3D-detaljplan kan erbjuda. Vidare utfors semistrukturerade intervjuer med aktérer som ar direkt
berdrda av detaljplanen, sa som féretag, kommun, arkitekter samt medborgare fOr att undersoka
vad de ser f6r mojligheter med en 3D-detaljplan och vad de ser f6r problem med dagens detaljplan.
Analysen och diskussionen resulterar i vilka mojligheter en 3D-detaljplan har vid ett utférande och
vad som krivs for att det skall bli en verklighet.

En 6vergripande slutsats ar att en 3D-detaljplan idag ses som svar att utfora, under studien kom
det fram flertalet bidragande faktorer. De viktigaste faktorer som krivs att undersoka ar att se till
att en gemensam standard mellan féretag, kommun och arkitekter 6ver hela landet maste sittas.
Utan detta faststillt kommer det skapa en rad problem mellan aktorer att ta emot och skicka olika
slags information som kan leda till att viktig information missas. Forfattarna kom aven fram till att
detaljplanen inte ska visualiseras utan att ett nytt visualiserings-system ska skapas for att stotta
detaljplanen med att visualisera och littare tolka den.

Nyckelord: 3D-detaljplan, digitalisering, LOD, BIM, GIS






Abstract

The zoning plan is considered difficult to interpret and there is a great need to digitize it. Previous
studies highlight that BIM and GIS can be applied in the zoning plan, this means that the zoning
plan can provide new functions and improve visualization. An implementation can create
opportunities for several improvements, such as the zoning plan process, building permit
management and communication between actors can be improved.

The purpose of this study is to map out what problems the relevant users have with today's zoning
plan. Also, how a 3D-zoning plan should be applied, and what it can contain further for

information and new functions.

The study is conducted with a qualitative method. By studying literary studies, what possibilities a
3D-zoning plan can offer is examined. In the study, semi-structured interviews are conducted with
municipalities, construction companies, architects and private individuals to understand what needs
to be developed, and how it should be conducted.

Analyzing and discussing results in what opportunities a 3D-zoning plan has for an implementation
and what it takes to make it a reality.

An overall conclusion is that a 3D-zoning plan is difficult to implement today. During the study
several factors contributing to this conclusion. Common standards between companies,
municipalities and architects must be determined. The authors' conclusion is that the zoning plan
should not be visualized, instead a new visualization system should be created to support the zoning
plan.

Keywords: 3D-zoning plan, digitization, LOD, BIM, GIS
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1 Introduktion

1.1 Bakgrund

Dagens snabba tekniska utvecklingen ligger till grund f6r en 6kad hallbarhet 1 en rad branscher.
En av dem ir byggsektorn som aldrig hade klarat av att hantera befolkningsékningen utan att
standigt utveckla nya l6sningar och verktyg. Branschen ligger dock efter nir det kommer till
digitaliseringen av detaljplaner och digitalisering av samhills-byggnadsprocessen.

I december 2017 fick Boverket, den centrala myndighet som arbetar med frigor om
samhallsplanering, byggande och boende, uppdragetatt ... verka f6r en enhetlig digital tillimpning
av plan- och bygglagen” (Regeringen, 2017). Uppdraget stricker sig till 31 augusti 2020 och innebir
att Boverket nu ska frimja utvecklingen av digitala standarder vilket dven innefattar
detaljplaner(Regeringen, 2017, Boverket, 2017).

Digitala planeringsverkt)g

For att utveckla digitala standarder beh6vs digitala verktyg. BIM ir ett verktyg som tillhandahaller
detaljerad information kring en konstruktion, bide genom geometriskt och semantisk visualisering,
men ger ingen information om konstruktionens omgivning (Liu et al., 2017). GIS huvuduppgift ar
att samla, bearbeta, analysera och presentera geografiska data som direkt samlas in 1 databasen eller
erhallits genom analys (Esti, 2018). Dess funktion dr insamlingen av relevanta uppgifter om verkliga
objekt, vad giller deras fullstindighet, kvalitet och tillférlitlighet med hjilp av den data som har
analyserats. (Mierzejowska and Zogala, 2018).

Vid en integration kan BIM och GIS Overlappa varandra f6r att tillsammans tillhandahalla
information om infrastrukturer, byggnader, golv och rum. Idag anses dirfor en integration av
systemen som bista vigen for att utveckla framtidens 3D-stadsmodellering men ocksa f6r att mota
multidisciplindra utmaningar i var byggda miljé. Detaljerad BIM-data kan exporteras till GIS och
pé sa sitt kan GIS-data ge det sammanhang som vanligtvis saknas i BIM filen och pa sa sitt skapa
bittre forstaelse hur en byggnad fungerar i1 verkligheten (Arroyo Ohori et al., 2017). Integrationen
moijligeor en effektiv hantering av information 1 olika steg i ett projekts livscykel, genom planering,
design, konstruktion, drift och underhall.

Det ér svart att veta exakt hur framtidens detaljplaner kommer att se ut, men allt fler kommuner
planerar f6r eller har paborjat en digitaliseringsprocess. En viktig del 1 en sadan process ar att
utveckla mojligheten att ta fram detaljplaner i 3D, som ger bittre visualisering och ett bredare
anvandningsomrade. Idag tycks en integration av BIM och GIS, som fyller olika databehov, vara
det mest effektiva sittet att skapa siadana 3D-detaljplaner. En 3D-detaljplan visar pa goda
moijligheter inom visualisering och genom en integration av BIM och GIS kan méjliga applikationer
appliceras. Behovet av olika implementerade applikationer maste kartliggas for att tillimpningen
ska utformas korrekt. Hur de olika berérda parter sa som kommun, arkitekt och byggféretag vill
att en 3D-detaljplan skall utformas. Vad som maste utféras av de olika parter f6r att en 3D-
detaljplan skall bli praktiskt anvindbar. For att utveckla samhaillsbyggnadsprocessen, kan en
utveckling av 3D-detaljplan ha en stor paverkan pa arbetet inom detaljplansprocessen.



1.2 Problembeskrivning

I dagsliget utvecklas samhillsbyggnadsprocessen 1 manga kommuner, detta innebdr ocksa att
detaljplaner ska digitaliseras och 3D visualiseras. For att detta ska ske pa ett smidigt sitt krivs att
standarder bestims sa att detaljplans-processen kan fungera pa ett smidigt sitt. I dagsliget finns
det flertal lagar som begrinsar en sadan digitalisering. For att denna digitalisering ska utféras pa ett
bra sitt ar det viktigt att veta vad alla de berorda parterna anser om- och hur de vill att en 3D-

visualicering ska utformas.

1.3 Syfte

Syftet med denna studie 4r studera hur en 3D-detaljplan med hjilp av integration av BIM och GIS
kan skapa bittre visualisering, hur denna ska utformas, samt att kartligga férdelar och nackdelar
som de olika berorda parterna anser utifran tidigare studier som studerats i studien.

1.4 Mal och Fragestallning

Mailet med studien ar att kartligga den grundliggande kompetensen for ett framtida utférande av
3D-detaljplaner. Se hur de olika aktérer anser att en 3D-detaljplan skall utformas.

Friagor som ska besvaras i studien:

e Vilken information och intressenter har en betydande roll f6r en 3D-detaljplan?
e Vilken detaljeringsgrad (Level Of Details) ska detaljplanen utféras i?
e Hur ser behovet av att utféra en 3D-detaljplan ut?

e Hur ska en 3D-detaljplan presenteras och visualiseras?

1.5 Avgransningar
Forfattarna har valt att avgrinsa sig till att granska endast hur en 3D-detaljplan kan visualiseras.

I studien skall det inte tas upp hur detaljplaneprocessen utformas, samt hur en 3D-detaljplanen
framtas. Vid valda respondenter har det avgrinsats till att intervjua kommuner, byggféretag och
arkitekter i sodra Sverige. Dessa avgransningar som har valts i studien, grundar for att studien skall
vara realiserbart, och att resultatet skall ha en validitet med grund pa avsatt tid till studien.

1.6 Metod

Studien har genomférts genom att granska litterdra studier inom valt dmne och de avgrinsningar
som har stillt pa studien. Med litterira studier som grund har intervjufragor formats och direfter
hélls nio semi-strukturerade intervjuer med berdrda respondenter, detta for att fa ett bredare
perspektiv och djupare kunskap for att kunna kartldgga. Utifran granskade litterdra studier och
utférda intervjuer kunde en sammanstillning av analys och diskussion utféras och en valid slutsats
av studien vidtas.



2 Teoretisk referensram

I detta kapitel fordiupar sig rapporten i dmnet och beskriver tinkbara applikationer till en 3D-detaljplan. 1 idare
beskrivs dven grundlaggande fakta om hur en befintlig detaljplan utfors idag.

2.1 Detaljplan

Detaljplanen dr ett dokument inom fysisk planering som omfattar ett begrinsat omrade av en
kommun. En detaljplan kan till exempel handla om, samt reglera, bebyggelse, mark och
vattenomraden. Den kan omfatta ett kvarter, men dven ett storre omrade (Bodin et al., 2015).
Detaljplan upprittas for delar av en kommun och ir en uppgorelse mellan kommunen och
markigaren (Hansson et al., 2015). Nir en detaljplan utformas ska hinsyn tas till befintlige byggelse,
dganderitts-, och fastighetsférhallanden som paverkas av kommande detaljplansférindringar.
Planen blir ett juridiskt bindande beslut som inte fir omfatta ett storre omrade dn vad som ir
befogat med hinsyn till planens syfte och genomférandetid, vilken dr begrinsad till minst 5 ar och
hogst 15 ar (Regeringskansliet, 2018).

En detaljplans syfte ér att visualisera de regler och lagar som giller for ett omrade pa ett sa enkelt
sitt som mojligt. Detaljplanen ska innehalla en karta 6ver det omrade som planen omfattar och de
bestimmelser som giller men den fir inte visa mer dn vad som behévs f6r planens syfte.
(Regeringskansliet, 2011)

Planbeskrivningen har en central roll och ligger till grund fér skapandet av en plankarta. Denna
information maste vara tillganglig tillsammans med den 3D visualiserade plankartan. Detta beskrivs
1 PBL 4 Kap. 31§ "En beskrivning av hur detaljplanen ska forstdas och genomfiras (planbeskrivning) ska finnas
tillsammans med planen.” Planbeskrivningen ir viktig eftersom plankartan inte bidrar till forstielse
kring syftet med det berérda omradet.

Krav pa detaljplan
En detaljplan ska redovisa féljande:

e Bygelovspliktens omfattning
e Storsta och minsta byggomfattning éver och under mark
e Byggnadens anvindning

e Placering, utformning, utférande av byggnader och tomter samt varsamhetsbestimmelser,
skyddsbestimmelser och rivningsférbud

e Vegetation och markbehandling
e Allminna platser sisom gator, vagar, torg och parker

e Anvindning och utformning av allmanna platser for vilka kommunen inte ska vara
huvudman, inklusive skyddsbestimmelser

e Stingsel och utfart

e DParkeringsplatser

e Tillfallig markanvindning

e Reservat for vigar och anliggningar
e Skyddsanordningar mot storningar

e Principer for fastighetsindelning och for intridande av gemensamhetsanliggning
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e Bestimmelser om exploateringssamverkan

e Kvartersmark f6r bland annat byggelse, idrott- och fritidsanldggningar samt
begravningsplatser

e Anlidgening for trafik, vatten, avlopp och energi samt skydds- och sikerhetsomraden och
vattenomriden for bland annat bathamnar och friluftsbad.

Exempel detaljplan

Denna detaljplan visar omradet Gamletull i Halmstad. Genom att anvinda sig av text, firger,
strackningar, symboler och tecken forséker man pé ett sd tydligt sitt som mojligt att visualisera
planomradets utformning och krav. Att visualisera ett omrade med en 2D plan ir en svar uppgift.
Information fran firger, symboler osv. dr komplexa att hantera pa samma gang. Har finns stor
potential att fortydliga och férenkla genom att anvinda en 3D-detaljplan. Jamfor till exempel med
att skapa en graf utifran tabellvirden dir du ganska enkelt kan visualisera hur data férindras. Pa
samma sitt kan hojdskillnader visualiseras genom att anvinda Z-axeln i ett 3D koordinatsystem
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Figur 1 En traditionell detaljplan

Den traditionella detaljplanen visar den information som behévs men den dr svartolkad. En 3D-
visualisering av denna skulle skapa fler mojligheter, i detta kapitel presenteras forskning som gjorts
kring detta.



2.2 Mojligheter med detaljplaner i 3D

Forskning visar att det finns flera mojliga applikationer med tredimensionella detaljplaner
(Environment, 2016). En mojlig applikation ar om data fran en digitaliserad detaljplan 6verfors till
BIM-programmet. Nir en arkitekt da skissar pa byggnaden ir det moijligt f6r BIM-programmet att
direkt informera arkitekten om de krav som inte uppfylls enligt detaljplanen. Det kan vara allt
frin maximalt antal vaningar, max hojd, krav pa tak, firger, placering, material osv. Men idven
informera om hur topologin dr och hur det paverkar maxhdéjden. Detta 6kar sikerheten for att
byggnaden haller de krav som detaljplanen stiller. En utmaning med en sadan applikation ar att
den kriver mer data 4n vad som finns i dagens 3D-detaljplaner. T.ex. information om exakta
markdata och data om topologi.

Nir kommunen vid ett tidigt skede samlar in information angaende 6nskemal och synpunkter kring
skapandet av en ny detaljplan, skulle alla parter littare kunna dela med sig av sina asikter med en
digitaliserad detaljplan da alla kan ha tillging till den samtidigt (Environment, 2016) . Nir
kommunen 1 ett senare skede ska redovisa den foreslagna framtagna detaljplanen vid samradet
skulle detaljplanen kunna presenteras i 3D, med méjliga utformningar pa byggnader som ar skapade
utifrin detaljplanens bestimmelser. Detta med en lag detaljniva sa att alla intressenter kan fa en
uppfattning om hur en mojlig utformning kan se ut 1 verkligheten. Applikationen kan bidra till en
mer hallbar planering 6ver ett omriade och f6r stadsplanering. Till exempel kan skugganalyser
genomforas innan en detaljplan sitts, sa att planerarna undviker att skapa detaljplaner som efter
négra ar inte kan moéta krav pa hallbarhet Applikationen kan bidra till en mer hallbar planering 6ver
ett omrade och for stadsplanering. Till exempel kan skugganalyser genomféras innan en detaljplan
sitts, sd att planerarna undviker att skapa detaljplaner som efter nagra ar inte kan mota krav pa
héllbarhet (Environment, 2016).

2.3 Programmjukvara

For att lyckas med skapandet av en 3D-detaljplan krivs det forstielse kring de program och
filformat som ska anvindas. Men dven hur konverteringen sinsemellan utférs samt hur de paverkar
resultatet av filerna i slutindan. Detta kapitel beskriver BIM och GIS filformat.

2.3.1 Industry Foundation Classes

Industry Foundation Class (IFC) standard var den férsta standarden som grundades av alliansen
BuildingSMART som ocksa ir kdnt som International Alliance for Interoperability (IAI) for
delning och utbyte av BIM data mellan olika mjukvaror(BuildingSmart, 2019). Denna standard ar
primir ndr det kommer till 6ppen BIM-datautbyte. IFC spelar en avgbrande roll £6r att underlitta
driftkompabiliteten mellan olika mjukvaruplattformar inom AEC (arkitektur, ingenjér och
konstruktion) -industrin (Sun et al., 2015) och ir en vanligt forekommande fil-format inom BIM-
anvindandet. Anledningen till att IFC har blivit den mest férekommande filformatet dr fOr att
Revit’s filformat RVT som ér dess projekt-baserade filformat (AutoDesk, 2013) inte ir ett Oppet
filformat som kan 6ppnas i andra mjukvaror eller tidigare utgavor av programmet. Eftersom IFC
ir en open data fil kan denna enkelt 6ppnas i andra program och har darfor blivit standarden for
exportfiler inom BIM-modulering(BuildingSmart, 2016).



2.3.2 CityGML

CityGML ar en 3D open data-modell for lagring och utbyte av virtuella 3D stads modeller (Floros
et al., 2018). Det ir ett ISO standardformat och informationsmodell till 3D stadsmodeller som
fungerar pa sa sitt att modellen lagrar information i form av en yta dir textur kan appliceras i
efterhand for att bli mer informationsrik. For att olika program ska stodja och 6msesidigt kunna
anvinda sig av och byta 3D-stadsmodeller mellan de olika mjukvarorna, har Open Geospatial
Consortium (OGC) skapat den internationella standardmetoden City Geography Markup
Language (GML)(Groger et al., 2012). Anviandandet av detta filformat har 6kat de senaste aren.
Flertal stider som Rotterdam, Bryssel och Berlin har redan skapat 3D stads modeller foér
anvindande 1 olika applikationer sa som att samla data i filmodellen som ljud data,
energianvindning och hur byggnader paverkar solens rackvidd i stiderna (Biljecki et al., 2015).

2.3.3 LOD

Level Of detail (LOD) ir ett koncept for att beskriva den detaljerade meta data som en 3D city
modell dr uppbyged av(Biljecki et al., 2016a). Den mest anvinda LOD kategoriseringen ar den som
finns i OGC standard CityGML, den internationella standarden att lagra och utbyta 3D
modeller(Biljecki et al., 2016b). I dagsliget finns det fem olika nivaer av LOD. Dessa ir
kategoriserade och namnsatta till LOD0-LOD4 (Floros et al., 2018). Dessa olika nivaer omfattar
och innehaller olika data beroende pa vad som dr nodvindigt for det arbetet som ska utforas.
Beroende pa vilket typ av arbete som ska utforas, vilka som kan ta del av informationen och hur
den ska vara tillginglig, sa blir det vissa komplikationer(Biljecki et al., 2016b). Detaljplaner idr en
offentlig handling som alla har tillgang till. Vid en digitalisering av en 3D-detaljplan maste hansyn
tas till Level Of Details for att inte bryta mot mdijliga lagar eller foretags kinsliga information.
Dirtor dr LOD en central del vid digitalisering av detaljplaner. Den fina linjen mellan att fa en sa
informationsrik detaljplan som mojligt samtidigt som att ingen sekretessbelagd information ska
delas dr en central del att ritt val av LOD utf6rs i detaljplanen. Vid val av LOD ir det ett maste ta
hinsyn till vad PBL f6reskriver om en detaljplan.

Hinsyn maste tas till:
e Plan och bygglagen (PBL)
¢ Den information som kommunen anser éar central for detaljplanen

¢ Den information som kommunen anser bor tilliggas 1 detaljplanen

e Komplikationer vid utformning av 3D-detaljplan

LODO Anvinds for omrade och landskapsinformation och innehaller inga 3D-objekt.

LODI1 Innehaller vilkinda blockmodeller f6r byggnader. Den anvinder platt takkonstruktioner och ér
till for att beskriva att en byggnad finns hir med ungefirlig volymstorlek.



LOD2 LOD2 har differentierade takkonstruktioner jimfért med LOD1 och anvinds f6r stadsdelar och
projekt.

LOD3 LOD3 innehaller mer detaljerade arkitektoniska modeller med mer realistiska vigg- och
takkonstruktioner, inklusive dérrar och fonster f6r bittre representation i landmarken.

LOD4 LOD4 beskriver ocksa interiérstrukturer f6r bygegnader, inklusive rum, innerdérrar, trappor och
mobler

L OO LOD] LOD2 LOOD3 S OA

Figur 2 Visualisering av olika 1.OD

2.3.4 Konvertering mellan IFC och CityGML

For att skapa en 3D-detaljplan med hjilp av integration mellan BIM och GIS krivs det att man ska
kunna konvertera IFC filerna for att GIS programmet ska kunna ldsa och visualisera all data. Detta
gors genom att konvertera IFC-filerna i ett program som exempelvis skulle kunna vara FME.
Genom att i programmet skapa ett systematiskt data-tekniskt arbetsflode pa arbetsbinken kan vi
konvertera den valda data till GML-filer som sedan kan visualiseras i GIS-programmet. Det ir i
detta lige som hinsyn maste tas till vilken LOD som ska anvind. Alltsd vilken information som
GML- filen ska presentera. Vilken LOD som ska viljas vid en Overférening till GIS maste
standardiseras. Problemet som kommer uppstda om detta inte gors ar att detaljplanerna kommer
innehalla olika information fran gang till gaing och det skapar problem i hanteringen av detaljplanen.
Hir kommer lagar, krav, resurser och komplexiteten in i bilden(SAFE, 2018). Dessa faktorer dr de
faktorer som bestimmer vilken information som ska overforas men dven vilken information som
inte far 6verforas.

Hir presenteras det arbetsflode som krivs i FME-mjukvaran for att 6verfora ett BIM objekt till
GIS mjukvaran i detta fall i form av LOD 2. Att utoka modellens information till lod 3 skulle
innebira mer arbetsflodet hade blivit mera avancerat.
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Figur 3 Konvertering fran IFC till GMI. i FME
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Figur 4 Resultatet av konverteringen

2.4 Mojliga applikationer vid 3D digitalisering

Den traditionella detaljplanen visar den information som behévs men den kan samtidigt vara
svartolkad. En 3D-visualisering av denna skulle skapa fler mojligheter. I detta kapitel presenteras
forskning som gjorts kring detta for att se vad for mojliga applikationer som en 3D-detaljplan kan

innehalla.

2.4.1 Informationens visualisering i en 3D-detaljplan

I en japansk studie utférd av Murata, studerades hur 3D modeller samt GIS data kan integrera med
detaljplaner for att skapa en mojlig 3D-detaljplan, samt hur den kan visualiseras. For att utfora
studien kravdes att information frain BIM, GIS och detaljplaner extraheras f6r att ta fram en mojlig
3D-detaljplan. Genom att integrera dess data skapades bittre visualisering av detaljplanen som
skiljer sig dt i stora drag i jimférelse med en traditionell detaljplan (Murata, 2004). Den data som
krivdes for forskningen presenteras i tabellen nedanfér. I en svenska 3D-detaljplan stills det krav

pa vilken av denna information som far presenteras i en svenska detaljplan.

BIM data som krivdes GIS data som krivdes Fran en befintlig 2D-

i denna forskning detaljplan krivdes

Elevation Indexkarta Urbaniseringsfrimjande omrade
Grundniva Vigar trottoarer Markanvindning

Byggnadshojd Stadsgranser och distriktgranser Max byggnadshojd



Anvindning Floder, kanaler och strandlinje Brandsikra distrikt
Vaningar Vegetation Milj6zoner
Area Landmirken Naturomraden

Stadsnamn samt namn pa byggnad ~ Hamn zon

Det finns stora likheter med den data som har anvinds i denna forskning med den data som ska
anvindas i en 3D-detaljplan. Dock gar det att finna skillnader. Hansson nimnde (Hansson et al.,
2015) tidigare i rapporten vilken information en detaljplan ska innehaller, det nimns dock inte att
den tillhandahaller information kring brandsikra omraden som gjordes i studien av Murata. Detta
ar dock inte ndgot som har en paverkan pa utformningen av studien. Utifrin den data som Murata
anvinde kunde han visualisera detaljplanen pa olika sitt.

2.4.2 Presentation av informationen i en 3D-detaljplan

Den forsta var att endast digitalisera en traditionell detaljplan, dar ér istillet information om valt
omrade var lagrat pi omradet. Darefter nir information behovs, markeras berért omrade dar
information sa som markanviandning, byggnadshojder, planerings omraden presenterades. Detta
sags som en fordel jimfort med en traditionell detaljplan dir all information pa pappret nu istillet
var lagrat och presenterades endast nir valt omrade var markerat (Murata, 2004). Resultatet i
studien visar att det var en fordel att fa informationen av att klicka pa det objekt eller omrade som
berdrdes. Detta betyder dock inte att detta dr en bra 16sning pa en svensk detaljplan dé det dr andra
faktorer som till exempel anvindandet av detaljplanen, lagar samt krav som paverkar och
bestimmer hur den ska visualiseras.

Vad som dr bist och vilka f6r och nackdelarna idr, skiljer sig beroende pa anvindaren av
detaljplanen. Detta har ocksa en stor betydelse i skapandet av detaljplanen och dess process, men
pa grund av avgransningar kommer processen inte fortsitta att belysas i studien.
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Figur 5 Redovisning av information i ett omride

Denna teknik av att presentera information kan utnyttjas till en 3D-detaljplan, skillnaden hir ar att

3D-modeller utav byggnaderna har implementerats, samt att data av GIS har lagts in 1 kartan i form

av olika lager. I denna applikationen till skillnad fran 2D si gar det att markera 3D-modellerna f6r

att fa information om byggnaden, som tex: max hojd, samt férordningar om byggnader(Murata,

2004).

Figur 6 Redovisning av information till hus
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2.4.3 Boxanalys

I denna 3D-visualisering kan du dven visualisera boxar som dr utformade utefter de krav och regler

detaljplaner foreskriver. Boxarna kan da visa hur ett omrade férhaller sig till de krav som har stillts
(Murata, 2004). I ett pilotprojekt i Norge utfort av Bygglett och Catenda skapades ett webbaserat
program som en utveckling av Murata’s applikation av att visualiserade boxar. Dir inférdes en
pilot-detaljplan i 3D med dess bestimmelser. samt hir sa kan man styra byggnaden som och flytta
runt den fOr att se hur den ér férhallande till bestimmelserna(Bygglett and Catenda, 2017).

\
~%§‘§\a*{€
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- -

Visualize Capacity of the
block ( Allowable Height )

Compute and display the
difference of existing buildings
and capacity of the block

Figur 7 Visnalisering av boxanalys
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Pa samma sitt som en traditionell detaljplan innehéller information i form av 2D-rutor med en
beskrivande text, firger eller symboler kan en 3D-detaljplan visualisera denna information battre.
Det kan gilla bade ett helt omrade eller en mindre yta. Genom att denna applikation blir integrerad
i en 3D-detaljplan kan vi utefter denna f6ra in ett BIM objekt som sedan automatiskt kan granskas

mot planens bestimmelser. Detta exempel visas i nastkommande bilder.

Figur 8 Visualiserng av box pa karta

Figur 9 Presentantion av byggnad som ligger utanfor bestimt omrade.
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2.4.4 Skugganalys

BIM ir ett verktyg som kan tillhandahalla och hantera mycket detaljerad information om ett
toremal eller byggnad. Denna information ir grundliggande nir det kommer till hur en byggnad
ska anpassa sig till sin omgivning fér optimalt utformande och placering. Ett mirkbart problem
med BIM ir att programmen inte kan hantera geo-data pa sa sett att byggnaden inte kan direkt
appliceras 1 des ritta milj6. Detta skapar komplikationer nir visualisering av hur en byggnad
péaverkas av sin omgivning ska skapas. Integration och sammankoppling mellan BIM och GIS kan
16sa dessa problem. Det visar en studie gjord av fyra forskare pa University Amsterdam (Rafiee et
al., 2014). Genom att overféra BIM-modellen till GIS (som ur ett svenskt perspektiv skulle vara
den existerande 3D-detaljplann), kan man utféra skugganalyser. Studien utformades genom att
importera den detaljrika modellen till dess verkliga placering i GIS-programmet, som sen tidigare
inneholl data angaende omkringliggande fastigheter och trdd i form av 3D objekt. Studien inneh6ll
tva applikationer. Forst testades valet av fonsterplacering. Genom att visualisera en volym utifran
fonsternas utformning och ut frin byggnaden kan denna volym berdknas fram till dir den stoter
pa ett annat objekt. Genom att utféra denna analys kan en arkitektanpassa fonsternas placering for

att fa ett bittre utsyn.

e

'
1 d

- 4

Figur 10 Ett BIM objerkt i en GIS-3D-detaljplan.

Figur 11 Siktananys for fonster
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Det andra testet som gjorde utférdes genom att pa samma sitt inféra modellen till dess ritta
position. Eftersom GIS program tillhandahaller data kring solens position vid den specifika tiden
och datum, kan skugganalyserna utféras runt byggnadens verkliga omride. Applikationen skapar
stora moijligheter, det kan vara allt frain fonsterplacering, byggnadsposition till solcellsplacering.
Om en 3D-detaljplan innehaller information om befintliga byggnader kan skugganalyser utforas
och utifran dessa kan information fis angdende hur den insatta byggnaden skuggar det befintliga
omradet, men ocksa hur befintliga byggnader kommer att paverka och skugga den importerade
byggnaden.

Fagur 12 Hur hus och skuggor paverkar det exporterade BIM objektet

2.4.5 Bygghojdsbegransningar

Hongkong stir infér enorma utmaningar nar det giller markforsorjning, det berdknas att stadens
populationsdensitet dr éver 400,000 inv./km?* Dirfor har en forskning gjorts for att maximera
utnyttjandegraden av ytan vid tre olika planerade projekt. Detta problem kan inom snar framtid
dven finnas i1 de centrala delarna i Stockholm och Goéteborg. For att fa ut ritt information har de
kombinerat 3D modeller frain BIM och information fran GIS och dir efter framtogs fyra olika
mojliga scenarion hur omradena skulle kunna byggas (Guo et al., 2017). Utifran att de hade studerat
detaljplanen fran omradet togs det fram 5 parametrar som undersoktes, maximal byggh6ijd, visuell
effekt, stadens horisont och hur solen samt skuggan paverkar omraden under sommaren och
vintern.

For att fa en uppfattning kring hur de olika scenarion hade paverkat staden fick de utféra befintliga
byggnader till 3D objekt, dessa byggnader fokuserade inte mycket pa detaljer som fasad eller
material utan fokuserade mer pa byggnadens form for att fa ett perspektiv hur de nya byggnaderna
forhaller sig till de befintliga. Genom att anvinda sig av 2D ritningar av valda omraden fran
ArcGIS(Esti) och CityEngine(Esri) som da kunde skapa 3D modeller av de befintliga byggnaderna.

Guo’s slutsats i rapporten var da att genom att kombinera 3D modeller och information frin GIS-
data kunde man maximera ytan pa byggnaderna i de olika scenarion. En av scenarierna visade sig
vara det bista alternativet att tillimpa pd omradet, dir utnyttjades byggnadernas hojd till max utan
nagon mirkbar negativ paverkan pa omgivande byggnader utifrin sol och skugganalyserna (Guo
et al., 2017). P4 samma sitt kan detta att anvindas i en svensk 3D-detaljplan ndr man tittar pa
storstadsmiljoer, dar skulle denna applikationen kunnat utnyttjas for att maximera ytan pa redan
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folktita omraden. I Stockholm och Géteborg ses det redan svart att maximera ytan det skall byggas
péd, med denna applikation kan man da analysera omradet och maximera byggnaden utan for stor
paverkan pa befintliga byggnader. Informationen som anvinds speglar dven den svenska
detaljplanen och visar pa att det kan implementeras 1 en mojlig 3D-detaljplan. Daremot krivs det
att undersoka ifall de svenska lagar samt krav fran detaljplanen f6ljs f6r att detta skall uppfyllas.

2.4.6 3D fastighetsbildning

Idag sia anviands pappersritningar och registerkartor 1 2D for att redovisa grinser for berérda
rittigheter, i och med att byggnader ir i 3D-volymer ar det svart att beskriva dessa granser. I ett
projekt av Smart Built Environment (Andrée et al., 20106), studerades vad f6r information som ska
tillhandahallas vid en fastighetsbildningsprocess inom 3D-fastigheter, samt vem som dr ansvarig
for informationen att identifiera olika krav pa utformningen av 3D-modeller och 3D-st6d for
fastighetsbildning.

1 januari 2004 dndrades det i lagen att en fastighet nu kan begrinsas bade horisontellt och vertikalt,
tidigare i en traditionell fastighet avgrinsades den endast pa marken (Jardbrink, 2004), med det
menas att en fastighet kan begrinsas mellan vaningar och att de kan utgora egna fastigheter.

Idag bedoms att en 3D-forittning normalt tar minst ett ar fran ansokan till beslut, med en ansékan
finns generellt inte ett firdigt underlag, processen ar upplagd med flertalet méten med sékande
efter material och information tills tillrickligt underlag framtagits angiende ansékan. Idag sa
kommer besluthandlingarna innehédllande planbestimmelser och beslutande bygglov i
pappersformat eller PDF, dérefter sa arkiveras besluten digitalt i PDF (Andrée et al., 2016).

For att uppna 3D-fastighetsbildning kopplas det till BIM genom att importera 3D-fastighetsgrinser
och markanknutna rittigheter/restriktioner till BIM-modeller. Med det kan man visualisera
fastighetsgrinser och grinser mellan objekt, aktorer kan da littare se legala rittigheter om ett
omriade eller en fastighet vid en kombination av 3D-geodata, juridisk plan och
fastighetsinformation. Resultatet blir dé att ett digitalt informationsfléde av fastighetsinformation
blir homogen och mer effektiv (Andrée et al., 2010).

Hinder

Smart Built Environment har gjort en analys och presenterat mojliga hinder mot att uppna 3D-
fastighetsbildning. En av de viktigare hinder som behover behandlas dr om kostnader, storre
aktorer har inte problem med att bekosta sig avancerad digitalisering av ritningar och 3D-
modellering, men bland mindre aktorer finns den kapital for att bekosta sig en digitalisering. Vid
inférande av krav pa sakigarfinansierad 3D-modellering kan det generera héga alternativkostnader
tor sambhillet, invanare och verksamheter vid utveckling av attraktivare stider pd grund av

oprofessionella dgare som anser 3D-fastighetsbildningen som kostsam och tidskriavande.

Smart Built Environment nimner ett hinder bland mindre etablerade aktérer f6r ett samarbete vid
digitalisering. Ritningar som anvinds av de olika aktrerna idag dr i stort sett fortfarande i
pappersformat, och dokumenthantering av dessa brukar oftast vara bristfillig och svar att bearbeta.
Nir ritningarna skall géras digitala f6r underlag vid 3D-modellering kan det da bli kostsamt och
tidskravande pa grund av den bristfilliga dokumenthanteringen, det kan da bidra till att de inte ar
villiga att ldgga ner den tid och pengar for att fa sina ritningar digitala.
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Billiga alternativ kan dven ses som ett hinder, di mindre aktérer kan utan att digitalisera sin
verksambhet ta fram ritningsunderlag f6r 3D-fastighetsbildning pa ett enklare och billigare sitt, som
samtidigt uppfyller krav f6r noggrannhet, standardiserad linje- och rastergrafik och rittssikerhet.
Dirfor anser inte de mindre aktorerna behovet att producera avancerad digitaliserade ritningar
kopplat till 3D-fastighetsbildning (Andrée et al., 2016).

Kompetensbrist ses dven som ett hinder, da kunniga konsulter inom BIM som jobbar med 3D-
uppdrag, bade bland ildre konsulter och nyexaminerade. Dock ses det att denna kompetensbrist
kan minska om det stills krav pa mer avancerad digital hantering bland konsulter samt att hégskolor
utbildningar uppdateras.

Att 16sa de mojliga hindren som har lyfts upp av Smart Built Environment dr en viktig del for att
kunna arbeta med 3D-fastighetsbildning, men det maste dven tas till hinsyn hur de juridiska
aspekterna paverkas, hur det ska f6ljas och ifall dndring behovs vidtagas. Nedan redovisas hur
Smart Built Environment belyser de juridiska aspekterna inom 3D-fastighetsbildning (Andrée et
al., 2016).

e Var ska beslut om fastighetsbildning-modeller sparas? Och vem ska ha tillgang till det?

e Hur sikerstills kvalitén samt noggrannheten och ser man till att underlaget inte kan
manipuleras?

e Hur hanteras och lagras data fran 3D-modeller?

e Vad riknas som en offentlig handling? Ar en dwg-fil en handling? Vad for format kan
handlingen limnas ut?

e Vem har ansvar f6r modellen? Arkitekten som har ritat eller myndigheten som en offentlig
handling?

2.5 Lagbegransningar vid utforande av 3D-detaljplan

I PBL finns det manga lagar som ber6r detaljplanen samt dess planering och utférande. Manga av
dessa lagar dr gamla och dr skrivna utefter gamla traditionella detaljplaner. I en studie som édr utférd
av Smart Built Environment(Ljungblom et al., 2017) visar att likheterna i processen att ta fram en
3D-detaljplan inte skiljer sig sa mycket i jamforelse med en traditionell detaljplan. Skillnader mellan
den traditionella detaljplanen och en ny i 3D dr huvudsakligen visualiseringen. I detta fall
konstaterar SBE att Laga kraft inte bor dndras. Eftersom informationen bara ska visualiseras
tydligare. Ett problem som de presenterar i slutrapporten (Environment, 2016) dr dock att lagarna
kring vilken information som hor till planbeskrivelsen respektive plankartan dr svara att tolka och
detta kan leda till svarigheter vid en 6verging till tredimensionella detaljplaner.

PBL och PBF har bada behov av dndringar for att en digital 3D-detaljplan ska kunna tillimpas. For
att skapa svensk standard f6r kommuner behévs den en lag som sdger att alla detaljplaner maste
finnas som digital utgava da det inte finns nagon sadan lag i dagsliget. For att utféra detta krivs
det ocksa bestimmelser kring hur varje enskild kommun ska hantera hela processen da detta skots
pé olika sitt 1 varje enskild kommun i dagsliget.

Plan- och bygglagen 5 kap 32§ dr en lag som skapar komplikationer och ett hinder vid 6vergang till

digitala och tredimensionella detaljplaner.
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32§ “Ndr beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft ska kommunen pa planhandlingarna anteckna det
datum da planen vann laga kraft och, om ett forordnande enligt 13 kap. 17 § tredje stycket har meddelats, det
datum da forordnandet meddelades” (Regeringskansliet, 2014)

Om en 3D-detaljplan ska kunna utforas krivs bestimmelser om hur dessa ska undertecknas for att
detaljplanen ska bli juridiskt bindande. Hir krivs ett antal beslutstaganden samt gemensamma
standarder i hanteringsprocessen for att for att en dndring av lagen ska laga kraft.

2.6 Standardisering

Det dr manga olika aktorer som anvinder sig av detaljplanen. Det ar bland annat myndigheter,
kommuner och niringslivsaktorer, och mellan dessa byts det ut stora mingder information. Denna
information som utbyts mellan aktorer dr delvis digital, men problemet dr att i kommuner,
myndigheter och andra aktorer runtom i Sverige finns det inget gemensamt standars for hur de
skall dela informationen sinsemellan, hur informationen ska lagras, vilka program som ska
anvindas och vilka filformat som ska anvindas. For att en 3D-detaljplan skall kunna arbeta
fullskaligt med en effektiv samhalls-byggnadsprocess sa krivs det att alla arbetar i standardiserade
format for att informationsutbytet skall kunna vara sa smidigt som maijligt. Idag finns det ett antal
framtagna standarder och rekommendationer pa hur informationen skall utbytas mellan berérda
aktorer men eftersom det inte finns en bestimd standardisering sa kan kommuner, myndigheter
och aktorer vilja fritt hur de ska arbeta (Argus, 2016).

Argus (2016), kom fram till en slutsats i ett arbete om standardisering att det krivs att varje
informationsigare behéver ta ansvar £f6r hur data limnas ut och tas emot. Argus anser att en viktig
punkt vid standardisering att informationen som delas mellan aktérer maste vara 6ppen och
tillginglig. Agaren maste tydligt definiera viktig information, gillande standard, filformat samt
definiera hur data ar strukturerad och kontrollerad for att kunna sparas ner och ateranvindas. Detta
krivs fOr att en anvindare inte ska behova ta emot en stor miangd ostrukturerad information som
ar tidskrdvande att ga igenom fOr att hitta ratt. Pa samma sitt krivs det att det bestims en standard
péa vad en 3D-detaljplan skall innehélla. Att alla f6ljer samma rekommendationer krivs for att inte
onddigt arbete skall utforas, att information fattas eller att detaljplanen blir otydlig. En standard
kring vilken LOD byggnaderna skall vara for att inte informationen skall missas eller onddig
information skickas maéste bestimmas. Detta dr viktigt for att samarbetet mellan alla berérda
aktorer skall vara fullskalig. Foretag kan sekretessbeldgga delar av sin byggnad och kan diar med
inte dela all information till en 3D-detaljplan. Det ér dven viktigt att bestimmelser om vad for
information som ska delas, for att inte viss information om byggnaden missas och pa sa sitt att
3D-detaljplan inte kan anvindas till fullo.

Argus lyfter dven upp att vid detaljplaner finns det juridiska krav pa att vissa data ska inga, och
anser att for att forenkla dtkomsten kan data paketeras pa olika sitt for att sedan paketen som kan
uppdateras regelbundet, detta har redan sett av andra aktérer exempelvis inom forsvaret (Argus,
2016).
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2.7 Sammanfattning

Utifran information som har samlats frin studerade artiklar kan man se att det finns manga
mojligheter med att kombinera BIM och GIS f6r att utveckla detaljplanen. Man kan se ett samband
mellan de olika applikationerna som kan tillimpas, vad f6r LOD man viljer att arbeta med 1i
applikationerna skiljer sig at hur detaljerad BIM och GIS ska framstillas. Dir kan man se att vid
boxanalyser samt skugganalys kravs inte mycket detaljer, da det endast ricker med att visa husets
enkla former. Diremot med applikationen dir information ska presenteras i 3D kraver det hogre
detaljer, sa som fasadbeklidnad, fonster och dorrar. Detta stéller da krav pa anvindaren att kunna
hantera ratt LOD vid ritt applikation. Detta ser man dven ett samband med standardisering da
olika kommuner arbetar pa olika sitt och kan da skilja sig mellan kommuner hur detaljerat deras
BIM/GIS-objekt presenteras.
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3 Metod

I detta kapitel sa beskrivs vald metod for studien, samt motivering till valet.

3.1 Genomfdrande av studien

Idén till studien grundade sig i att forst undersoka en integration mellan BIM och GIS. Med idén
faststilld holls en diskussion med handledare frain Sweco, dir kunde en avgransning i amnet framtas
dir det valdes att undersoka hur en detaljplan kan anvinda sig utav en integration mellan BIM och
GIS. Forst efter detta inleddes grundligt arbete med att ga igenom litteraturstudier 1 anknytning till
3D-detaljplaner samt BIM och GIS for att battre forstiende om dmnet. Nar insamling av litterdra
studier hade genomforts kunde limpliga applikationer tas fram, detta for att anvinda som en grund
till intervjufragorna.

Da intervjun holls i en semi-strukturerad form, var det stor vikt att vara kunniga om dmnet for att
kunna forma relevanta intervjufragor till valda respondenter. Efter att ha valt ut berdrda
respondenter och utfort intervjuer transkriberades dessa och sammanstilldes, detta for att kunna
analysera med den litterdra studien som grund. Direfter kunde ett resultat faststillas genom att dra
kopplingar och paralleller mellan intervjuer och litterdra studier, detta grundade dven fér en
diskussion och en slutsats.

Nedan visas en kort sammangattning pa hur studien har gitt tillviga och vilka steg som har tagits under forloppets
gang.

elde

ePlanering

eForstudie

elitterara studier

eTeoridokumentation

ePlanering av intervjuver

eIntervjuver

eTranskribera intervjuver

eAnalysera intervjuver och teoridokumentation

eDiskussion

oSlutsats

—J _J JL  JL __JL _ JL  _JL L JL _JL_ J

€«

3.2 Introduktion och metodval

Valet av metod dr bestimt utefter syftet med studien. Studien omfattar en undersékning kring
framtagande av 3D-detaljplaner och hur kommun, myndigheter samt foretag kan ha fér nytta av
detta. Studien ska undersokas genom att dokumentera litterdra studier samt att genomfora
intervjuer med berérda parter.

De litterara studier och dokumentationshandlingar tar upp olika applikationer for digitalisering av
3D-detaljplaner. Genom att intervjua respondenter inom kommun, privatpersoner och foretag, kan
dessa ge ett bittre perspektiv angdende vad en 3D-detaljplan har f6r mojligheter utefter deras
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behov. Data fran intervjuer kommer dven att stillas mot vetenskapliga och litterdra studier for att
sedan analyseras. I ett samarbete med Sweco kommer relevanta respondenter tas fram for att
intervjuas. Genom att intervjua bade kommuner féretag och privatpersoner far vi data fran alla
berorda parter till detaljplanen som har olika f6r och nackdelar med olika typer av applikationer.
Denna data gir sedan pa ett enkelt sitt att jimfora.

Arbetet kommer att anvinda sig av ett kvalitativt tillvigagangssatt, i form av vetenskapliga och
litterdra studier, samt intervjuer for att samla data om respondenternas asikter och erfarenhet kring
imnet. En kvalitativ studie beskrivs av Fellow och Liu att valda respondenters asikter, forstaelser
samt synvinkel pa naimnt dmne underscks. Den data som samlas ses oftast som ostrukturerad och
1ra form, men brukar innehaélla rik information (Fellows and Liu, 2008). Efter att all data har samlats
in skall den analyseras for att se monster samt synpunkter mellan litterdra studier och intervjuer for
att komma fram till en bra slutsats.

Respondenter som har valt har utgitt fran aktérer som dagligen berérs av detaljplanen och kan
ddrmed svara pa fragor relevanta till férfattarnas studie.

Information och data har samlas in frin:

Litteraturstudier Intervjuer

Vetenskapliga artiklar Halmstads kommun, uppstartsskede inom amnet
Tryckt litteratur Kungsbacka kommun
Internetkallor Fredblads Arkitektur
Lagboken White Architecture
Sweco
NCC
Serneke

Privatperson 1

Privatperson 2

3.3 Litteraturstudier

Forfattarna i denna studie dgnade till en borjan stort fokus till att ldsa vetenskapliga artiklar, artiklar
och dokument fran internet samt i bocker for att fa en bred forstaelse kring amnet. Forst gjordes
mindre avgrinsningar i skord for att hitta den breda kompetensen. Nir forfattarna senare satte
igang med dokumentationen kring fragestéllningarna valdes nyckelord ut som begrinsade antalet
resultat och mer specifika artiklar inom dmnet kunde studeras. Av dessa artiklar fick forfattarna en
djupare kunskap om dmnet for att kunna fortsitta med studien. Ett fatal artiklar som forfattarna
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tyckte var mest vasentliga for studien dr dokumenterad i dokumentstudien. Dessa artiklar skapar
en forstaelse kring dmnet f6r ldsarna och dessa ar ligger till grund for idéer f6r en digitalisering av
detaljplanen. De artiklar och applikationer som lyfts fram i studien bygger upp en forstaelse kring
dmnet samtidigt som de visar pa integrationsméjligheter mellan BIM och GIS. Alla de tidigare
studier som lyfts fram ér i studien dr inte kopplade till detaljplan, men de lyfter fram framtida
mojligheter som kan anvindas inom digitalisering och 3D-visualisering av detaljplaner hir i Sverige.

Forfattarna har valt att presentera bade svenska och utlindska studier eftersom for att hitta de
studier som ligger i framkant kring dmnet samt att detta ska implementeras i en svensk detaljplan
som dr uppbyged pa svenskt arbetssitt och svenska lagar. Dirfor har forfattarna dven valt att
presentera lagar och regler fran Plan- och bygglagen som en del av litteraturstudier eftersom detta
ar en central del av digitalisering och 3D-detaljplaner och dirmed kunna besvara en del av syftet.

3.4 Intervjuer

Intervijuer ligger i grund for att fa en bittre inblick hur valda respondenterna anser berért dmne.
Respondenternas kommer vara en viktig del av studien for att samla in information och dess
kunskap om att utveckla en 3D-detalplan.

3.4.1 Val av respondenter

Studien utférdes fOr att fa ett svar pa och kartligga de problem som finns vid dvergangen till en
digital detaljplan, men dven for att fa en forstielse om hur intressenterna vill att denna ska utformas

och vad den ska innehalla for information.

Vid digitaliseringen av en detaljplan dr det ett maste att till kinnedom veta vilka intressenter ar av
en detaljplan. Syftet med digitaliseringen dr att processerna vid anvindningen av detaljplanen ska
fungera effektivt och utan problem. Detta betyder att alla ska kunna se och far tillgang till
detaljplanen. Detta dr dock inom vad lagarna féreskriver.

Urvalet av respondenter var sa pass brett inom omradet att undersokningen skedde si noggrann
som moijligt. For att forfattarna skulle fa en forstaelse hur kommunen ser pa situationen valdes det
att intervjua olika personer hos kommunen som har olika efterenheter och som arbetar med olika

uppgifter men som arbetar med detaljplanen.

For att kunna analysera svaren pa ett sa vetenskapligt sitt som mojligt intervjuades parter som
berdrs av detaljplanen dagligen. Dirfor intervjuades nedanstiende parter:

e Kommunen
e Markigare
e Byggoforetag

e DPrivatperson som har kunskaper om dmnet

3.4.2 Intervjumetodik

I studien hélls intervjuerna i ett semi-strukturerat sitt. Detta for att kunna fa relevanta svar fran
respondenterna, men det krivdes dven att hallas delvis 6ppet fOr att kunna stilla foljdfragor for att
fa en mer inblick av de olika respondenterna stillning till de olika applikationerna. En semi-
strukturerad intervju dr en kombination av en 6ppen intervju och en strukturerad. En strukturerad
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intervju stalls fraigor och svar fran respondent registreras med mindre utrymme att utveckla sina
svar samt kunna stilla kompletterande fragor. Tillskillnad i en Gppen intervju sa introducerar
intervjuaren till amnet och later da sen respondent sdga vad och hur mycket den 6nskar och kan
nistan ses som en monolog med viss sikerstillning att uttalande haller sig till amnet. En semi-
strukturerad ger da mojlighet till respondenten att kunna svara utforligt i sina svar dar intervjuaren
kan stilla kompletterande fragor(Fellows and Liu, 2008).

3.4.3 Intervjuernas genomfdrande

Intervjun kommer att hallas i tva delar, dir den forsta delen omfattade vad deras kunskap om dmnet
ligger och samtliga tankar. Innan intervjuerna genomfoérdes skickades forsta delen av
intervjufrigorna i forvag till respondenter, detta for att respondenten kunde vara férberedda vid
intervjun. Fragorna i del tva av intervjun stilldes vid intervjutillfillet, da vi ville att respondenten
svarade utan att vara paverkade. Det medforde att vi fick mer 6ppna svar och att en diskussion
kunde hallas 1 intervjun. Fragor som stilldes kravde att de svara utefter deras syn och kunskap for
att forfattarna ska fa ett sa rittvist svar som mojligt. D4 forfattarna hade redan firdigstillda fragor
angaende studerade applikationer kunde raka svar framstaillas, det medférde att forfattarna kunde
stilla foljdfragor till respondenterna som gav mer insyn pa hur de sig pa de olika applikationerna
och kunde direfter fa mer kompletta fragor att analysera och dra slutsats ifran. Intervjuerna
spelades dven in for att forfattarna kunde vara mer delaktiga under intervjun, samt littare kunna
lyssna igenom och fa ut mer korrekta svar efter intervjun holls. Dessa inspelningar transkriberades
dven for att respondenterna kunde sakerstilla att svaren var ritt tolkade vid transkriberingen.

3.5 Giltighet och tillforlitlighet

En kvalitativ metod har valt att anvindas till studien, med det gjordes en litteraturstudie och
intervjuer holls, enligt(Fellows and Liu, 2008). anses det att det dr viktigt att validitet och
tillimpligheten av resultat och slutsatser uppskattas och fOrstas samt att vid analys av data skall det
gbras noggrant och vil objektivt. Med validitet menas det att sikerstilla datans trovirdighet och
tillfrlitlighet, i en kvalitativ studie anses det att man da granskar studiens validitet genom
observation och identifiering. Fragorna som stilldes under intervjuerna har framtagits genom att
kritiskt granska litterdra studier, detta genom att sikerstilla att frigorna som stills forhaller sig till
dmnet och att relevanta fragor stills till respondenterna. For att dven validera att svaren som fds av
intervjuerna har forfattarna valt att ha en semi-strukturerad form dar samtliga fragor har stillts till
medverkande respondenter, genom att stilla samma fragor till samtliga respondenter kan man se
ett monster i svaren och dirmed hitta en gemensam namnare mellan respondenter.

Respondenterna har dven infér intervjuerna fatt fragorna skickade i foérvig, detta ger da att
respondenterna har ett bittre forstiende om dmnet och kan ge svar som kan valideras och tillimpas
i studien. For att kvalitetssdkra svaren av respondenterna har varje intervju transkriberats och
darefter skickat en sammanfattning, dir de kan granska forfattarnas tolkning av svaren och pa sa
sitt validera svaren 1 empirin.
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4 Datainsamling fran intervjuer

Detta kapitel utgors av en presentation av de intervjiuer som utforts. Dessa interyjuer analyseras och paralleller
kommer att dras mellan dessa, men dven till den teoretiska referensramen i senare analys. Empirins innehall dr de
svar som respondenterna har givit oss under interyjuerna utifran de fragor som tagits fram utifran den teoretiska

rejerensraren.

Beskrivning av respondenter:
Halmstad kommun

e Mariella Rosell, Kart-ingenjor.
e Kim Ferm, Avdelningschef pa avdelningen f6r geo-data.

e Anette Burm, GIS-samordnare.

White Architecture

e Ellika Stare, Arkitekt.

e Anna Melin, Landskapsarkitekt.
Privatperson 1

e Personen vill inte fa sitt namn publicerat 1 studien och darfor kallar vi personen for Johan
1 detta kapitel for att underlitta forstaelsen.

Privatperson 2

e Torulf Sandin, har aldrig arbetat med en detaljplan.

NCC

e Hampus Svensson, Projektchef.

Kungsbacka kommun

e Elin Kajander, Planarkitekt samt projektledare pé olika detaljplaneprojekt.

Fredblads
e Ann-Charlott Castler, Arkitekt.

Sweco

e Camilla Gustafsson, arbetar med trafikplanering samt trafikutformning.

Serneke

o PérFalk, Regionchef f6r projektutveckling Vist
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4.1 Respondenters synpunkter pa en traditionell detaljplan
I vilket syfte respondenterna anvinder en detaljplan

Halmstad kommunen arbetar bade med foérarbete och efterarbete med detaljplanen dér de skapar
grundkartan som ligger till grund for detaljplanen. Detaljplanen anvinder dem for att ta fram
nybyggnadskartor, se fastighetsgrinser samt administrativa granser. De dger och hanterar dven
distribuering av detaljplanen och anvinder den vid handliggning av bygglov. Camilla har en
koppling till kommunen da hon arbetar med att bestimma de utrymmen som anses vara allmin
platsmark pa detaljplanen och dirmed jobbar nira kommunen.

White diremot jobbar mot detaljplanen och anvinder den for att se vilka bestimmelser de maste
folja vid framtagning av ritningar. De foljer da bestimmelser utférda av kommunen gillande
parkmark, gata och kvartersmark, och utifrin det sd styrs de av vad de kan rita, liknelse ses dven
hos Johan dir han styrs av kommunens bestimmelser nir han tog fram ritningar till sitt bygge.
Ann-Charlott som dven jobbar som arkitekt anvander detaljplaner i tidiga skeden, hon hjalper
kunder att géra en detaljplan, samt dndrar en detaljplan fér en fastighet tillsammans med

kommunen. Hon kollar alltid pa detaljplanen for att veta vad som far géra pa respektive fastighet.

Sambandet som ses dr att respondenterna arbetar idag med digitala underlag 1 2D, sa som PDF i
framtagande av detaljplaner och anser att ett digitalt underlag dr ett maste i dagens arbete. Nir
Torulf planerade sitt hus anvinde han detaljplanen fOr att skapa ett helhetsintryck, for att se hur
det set ut runt om kring med vinklar och avstind, pa samma sitt som Johan gjorde. Hampus
diremot anvinder detaljplanen mot bestillare/kunder genom att hjilpa dem med vad de ir ute
efter t.ex. omraden, tomter, bostider samt kontor. Han studerar detaljplanen som finns och
bevakar vad som finns pa ging for att se vad for mojligheter de har att bygga utifran fran
bestillare/kunds behov. D4 det dr fi bestillare som kommer med 6ppna krav utan har en viss
kravspecifikation pa vad som ska byggas, gér det att Hampus féir studera planbestimmelser och se
vad som kan goras utifrdn bestillare/kunds krav. Elin arbetar med allt férarbete inf6r byggnationen
men ocksa mycket med planbeskrivningen och att ta fram nya detaljplaner.

Pir som projektutvecklare anvinder detaljplanen i tva delar, dels jobbar han med kommuner f6r
att ta fram detaljplaner. De har da radighet f6r markens detaljplan och vad som ska tas fram for
antingen markanvisning-avtal eller avtal med markagare, de koper dven mark av dgare nir
detaljplanen ar klar. I vissa situationer dger de mark och driver en detaljplan pa den marken. Andra
delen dom arbetar med ér att de far ofta propaer fran andra aktérer inom branschen som vill silja
mark till dom med befintliga detaljplaner.
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Hur de olika respondenterna arbetar med en
detaljplan

M Skapar Detaljplaner
B Anvander detaljplaner i arbetet

Bade skapar och anvédnder
detaljplaner

Tabell 1 Respondenternas olika syften till detaljplanen

Fordelar med en traditionell detaljplan

Nir det kommer till anvandandet av en detaljplan idag anser respondenterna gemensamt att den
inte har mycket fordelar niar det kommer till visualiseringen av informationen, och anser att ett
behov av en utveckling i denna del. Att arbeta i pappersformat eller med PDF ses som
omstindighet och att en digitaliserad detaljplan dr nagot de hade foredragit. Ann-Charlott lyfter
upp hir att det beror pa vilken detaljplan man tittar pa, vissa detaljplaner kan vara littare att tolka
medan andra dr sa gamla och svartydda. White anser att dven om en befintlig detaljplan inte har
manga fordelar, kan den i vissa skeden underlitta deras arbete. Detta f6r att informationen
presenteras pa ett konkret sitt och att de direkt kan ta ut vasentlig information kopplat till deras
arbete. Torulf anser att det inte finns nigra férdelar med den befintliga detaljplanen och bade han
och Johan har svirt att tycka till om detta da det anses att de inte har tillrickligt bra kunskap om
detaljplanen. Hampus anser att detaljplanen dr svartolkad, sdrskilt ifall man inte arbetar dagligen
med den. Han upplever att i hans arbete sa dr det manga bestillare som inte dr vana med en
detaljplan och har dé svart att navigera sig inom den. Sdrskilt bestillare som inte ér fastighetsigare,
de har da svart att lisa av en plankarta och forsta vad alla bestimmelser innebir och far ingen tydlig
bild hur de kan bygga. Pir anser dven att en detaljplan inte har mycket fordelar, men kan se att
mojligen firgerna pa en detaljplan kan ge en viss ledning, men endast i en kombination med
bokstiver.

Nackdelar med en traditionell detaljplan

Halmstad kommun tycket att den traditionella detaljplanen ér svartolkad. Idag dr den ofta i PDF
eller pappersformat, detta innebir att det inte dr nagra klickbara ytor. En digitaliserad detaljplan
kan anvindas som grundmaterial f6r mer applikationer. Man kan inte se de omkringliggande
detaljplaner och detta innebir att det dr svért att skapa en uppfattning i helhet anser de. Det dr dven
svart att se vilka bestimmelser som giller for varje enskild yta. Det dr ocksa svart att se vart de
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administrativa grinserna gar nagonstans. White belyser en annan nackdel dd de anser att
detaljplanen innehaller valdigt mycket information som kan vara besvirande vid framtagning av
ritningar. Dock i gengald far de istillet en storre primirkarta som omfattar ett storre omrade.

Johan belyser att han hade svirt att skapa en uppfattning utifran detaljplanen om hur det berérda
omradet ser ut i verkligheten. Trotts att han anser att han édr bra pa att ldsa av kartor i allménhet,
anser han att det 4r svart nir det kommer till detaljplanen. Anledningen till detta dr att han inte ar
van av att se en detaljplan och anser att det dr svart att ta in alla intryck fran symboler osv dd han
inte vet dess betydelse utantill. Torulf belyser processen och anser att det dr tidskrivande att fa en
utskrivit frin en kommun, att det 4r administrativt krangligt och hade girna skyndat pa denna
process. Hampus anser att kommunen ibland kan styra en detaljplan vildigt mycket. Det sitter
stora restriktioner pa dem och anser att det blir da svart att gbra nagot annat dn vad planarkitekten
har tinkt sig. Han anser att detaljplanen borde vara mer 6ppen, som ger dom mer frihet att justera

deras byggnader.

Elin 1 sin tur anser att den befintliga 2D-detaljplanen kan vara svir att tolka och visualisera f6r en
person som inte anvinder denna dagligen. Detta 4r dven nagot som privatpersonerna Torulf och
Johan belyser. Aven Camilla anser att nackdelen med den befintliga detaljplanen ir att den ar
utformad i 2D, vilket inte visualiserar verkligheten pi ett bra sitt. Ann-Chatlott fir ofta géra om
gamla detaljplaner eftersom de ibland ar svira att anvinda. Det medfor att hon far ta ett Google-
kartor foto och gora en visualisering i en riktig kartbild istdllet. Par anser att detaljplanen ir ett
trubbigt verktyg. Han anser att det kan vara svart att se skillnaden mellan de olika grinser som
egenskapsgrinser och anviandningsgrianser. Det medfor att han beh6ver 6ppna detaljplanen i dwg-
format for att fa en ritt tolkning. Detta leder da till mycket tid maste ldggas pa att tolka detaljplanen.
Pir anser att bokstiverna i sig kan vara otydliga, och det hinder ofta att han inte vet vad vissa
betyder. Bokstiverna kan betyda olika beroende pa nir detaljplanen édr framtagen och far da ga in
pa boverket och lidsa vad de betyder. Pir anser att de oftast dr sndvare tolkningar ju senare

detaljplanen ar.

4.2 Respondenters kunskap om 3D-detaljplan
Hur respondenterna anser att en 3D-detaljplan skall vara utformad

Halmstad kommunen arbetar 1 dagsliget med ett projekt dir de tittar pa hur de ska kunna
digitalisera olika delar av samhallsbyggnadsprocessen. En av de delarna dr digitala detaljplaner och
utfora dessa 1 3D. Kommunens har en vision om att ett hus kan appliceras pa den ytan som man
tinkt bygga pa, och genom att gora detta ska man kunna se hur manga procent av ytan som man
har kvar att bygga pa, i samband ska det ska dven vara maijligt att se bygghdjdsbegransningar. Att
utféra marken 1 3D anser de dock kan vara svart, dels for att det 4r mycket arbete samt att marken

andras Over tiden.

White har ingen specifik kunskap om 3D-detaljplaner och hur den ska vara utformad. Men utifran
deras kunskap anser de att en 3D-detaljplan ska omfatta information om marken, sa som ledningar
under mark samt infrastruktur. Utifran deras arbetsuppgifter si vill de att 3D-detaljplanen
innehaller sa mycket information som méjligt, da det resulterar i att deras arbetet kan effektiviseras.
De belyser dven att de ser en slags boxanalys” i 3D-detaljplanen som mdijligtvis kan visualiseras.

26



Den ska da innehalla begrinsningar utifran detaljplan sa som bygghojdbegrinsningar samt yt- och
volymbegrinsningar, detta for att tydliggdra detaljplanens bestimmelser. Inom detaljplanen vill de
dven att befintliga byggnader och gator ér presenterade, detta for att de enkelt ska kunna férhalla
sig till omgivningen. Johan belyser samma funktion. Att detaljplanen ska visualiseras som en vanlig
detaljplan fast 1 3D. Men han vill dven att topografin, byggnader och grinser ska vara inlagda.
Utifran den tidigare kunskap han har vill han dven att begransningar ska visualiseras. Han beskriver
ett exempel, att det kan visualiseras som ett staket vid grinsen mellan en tomt och vig for att visa
pa att en parkering inte far utféras dar. Torulfs vision om 3D-kartan ir att den ska innehalla
flygfoton. Nar man ritar ett hus ska man kunna se den i den befintliga miljon runt omkring pa ett
enkelt sitt.

Hampus har idag inte mycket kunskap om 3D-detaljplans och har inte stétt pa det 1 hans arbete,
men han ser en ljus framtid for den och dess mojligheter. Elin har inte heller nigon kunskap om
hur en 3D-detaljplan ir utformad. Hon anser att det ar en plankarta som ar utférd 1 3D dar
topologin och befintliga byggnader finns med. Pir har ingen direkt kunskap heller, men idag gor
de illustrationer till detaljplaner och anser att en 3D-detaljplan kan vara en digital illustration, dar
krav och bestimmelser framgar. Han anser det lite som en BIM modell fast f6r detaljplaner, och
att den dr klickbar och kan fa fram information fran den. Ett exempel Pir lyfter upp 4r 1 ett projekt
1 Boris, dir beroende pa vad man ska bygga sa ir det olika byggnadsho6jdsbegrinsningar, och anser
att i en 3D-detaljplan kan man méjligen ha olika lager som man kan vilja mellan beroende pa vad
man ska bygga pa omridet. Aven Ann-Charlott anser att hon inte har kunskaper om 3D-detaljplan,
men jobbar mycket med BIM och 3D fran forsta skissen. Det hon anser dr att befintliga byggnader
1 ar inskannade i detaljplanen, da de idag sjilva framstiller kringligeande hus och det hade
underlittat deras arbete. Hon anser dven att detta maste vara framtiden och att riktningen borde
vara ddrat. Camilla ser pa 3D-detaljplan frin en annan vinkel och anser att 3D-visualisering av
detaljplanen skulle underlitta f6r de som inte arbetar med en detaljplan. Att dessa kommer kunna
forstd och tolka den pa ett bittre sitt. Hon anser som Pir att det mojligtvis ar illustrationskartan
som ska utféras i 3D, men hon tilligger att det kan vara lurigt att utféra det pa detta sitt da det ar
tidiga utredningar som ligger till grund for denna illustration.

Syftet med en 3D-detaljplan

Da det tidigare visat att anvandandet av detaljplanen mellan de olika respondenterna skiljer sig at,
sa har de ocksa olika syner pd en 3D-detaljplan. Halmstad kommun anser att med en 3D-detaljplan
kommer man i bygglovsirendet snabbare avgéra om en ansckan foljer enligt detaljplanens
bestimmelser, speciellt nir det kommer till volymbegransningar. White som anvinder detaljplanen
i ett annat skede anser att med en visualisering av omgivningen ger dem en bittre helhetsbild hur
deras byggnad foérhaller sig till omrddet och kan pé sa sitt utnyttja marken till fullo och att deras
byggnad samtidigt passar bra in i omgivningen. Halmstad kommun ser ett behov av att medborgare
kan se och fa hjilp av en bittre visualiserad detaljplan i form av 3D-detaljplan eftersom den ar mer
littolkad. Det har tydligt visat sig att allmdnheten har problem med forstielsen. Hir stimmer dven
Johans och Torulfs beskrivning med att medborgare kan fa en bittre uppfattning och forstaelse
kring bestimmelser, och pa sa sitt paskynda bygglovsirendet vilket leder till férbittring av
medborgardialogen. Bade Torulf och Hampus belyser att den kan hjilpa till att tydliggbra for
bestillare/kund om vad som kan géras och hur de kan utnyttja tomter samt fastigheter pa ett littare
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sitt. Johan anser att man dven kan skapa battre kommunikation med andra intressenter,
kringboende samt de som har intresse av detaljplanen. Elin nimner det som Per och Camilla har
nidmnt, att detaljplanskartan fortfarande ska utféras i 2D med de bestimmelser som finns enligt
planens syfte, men att illustrationskartan ska visualiseras i 3D och att det dr i denna som mojliga
applikationer ska kunna utféras. Ann-Charlott anser att den hade vart vildigt virdefull att 3 tillging
till en 3D-detaljplan, eftersom det hade férenklat deras arbete. Nir Camilla utfér planering for
vigar som lutar samt anslutningarna till fastigheterna runt omkring detta hade en 3D-visualisering
underlittat och topografin visualiseras. Samt hur topografin skiljer sig efter utfort arbete jimtemot

innan.

Pir anser framforallt kommunikation som ett syfte, 1 hans arbete si fir de ga igenom manga
overklagande, mestadels fran tredje man eller allminheten. Med en 3D-detaljplan kan han da
kommunicera bittre med berérda parter genom visualisering, och pa si sitt kan korta ner
overklagningsprocessen.

Vilken information en 3D-detaljplan ska tillhandahdlla

Vilken information som en detaljplan skall innehalla begrinsas idag genom vad lagarna tillater. Vid
en utformning av 3D-detaljplaner 6ppnas det for nya dorrar angiende vad detaljplanen kan
innehalla f6r information. White anser att en 3D-detaljplan har méjlighet till att tillhandahalla
kompletterande information om utredningar som kommunen har, att denna information kan vara
inlagd i detaljplanen i form av ett digitalt arkiv for att littare fa tag pa information. I dagens lige
anser de att det ar svart att ta fram utredningar kring delar av detaljplanen. Dels for att det ar svart
att hitta via kommunen samt att vissa detaljplaner ir dldre vilket medfor extra arbete genom att ta
fram dessa utredningar. White och Torulf vill dven att information kring VA-ledningar, samt
infrastruktur under marken tillhandahdlls, Pir vill att taklutningar och ho6jdbegrinsningar

visualiseras

Halmstad kommun, Hampus, Ann-Chatlott och Elin vill att informationen haller sig inom lagarnas
krav och kommun vill inte att detaljplanen ska innehalla mer information 4n vad den gor idag.
Istillet for att inkludera mer vill de att informationen ska vara mer littolkad for att undetlatta
arbetet kring detaljplanen. Elin anser ocksi att en vanlig 2D detaljplan inte kan férklara hur man
upplever rummet pa ett bra sitt och detta skulle en 3D-visualisering visa bittre. Tex hur hus
torhaller sig till varandra men ocksa hur man kan uppleva byggnader fran gatan.

Camilla i sin tur anser att hon har for lite kunskap kring en 3D-detaljplan fOr att uttra sig om detta.
Nir hon arbetar finns den information hon behéver fran den befintliga detaljplanen for att utféra
sitt arbete. Hon tilligger dock att hon hade velat fa mer information om hon trycker pa nagonting
eller att illustrationsplanen skulle kunna visualiseras pa nagot sitt for att ge ett intryck av hur man
tinker sig att gator osv. ska se ut. En utforligare topografi dr ndgonting som hade underlittat
mycket. Som trafikplanerare édr det bra att pa en stor bild av omraden som helhet och det kan vara
nagot att utveckla.
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4.3 Presentation av information och visualisering
Hur respondenterna anser att information skall presenteras

Halmstad kommun séiger att det finns tva sitt, man maste separera nya detaljplaner med ildre
detaljplaner. Aldre detaljplaner har annorlunda bestimmelser som man maste omtolka utefter
boverkets planbestimmelser-katalog, det for att bygglovshanteringen inte ska bli fel. De ildre
bestimmelser ér bra att ha med sig och aven den informationen kan vara bra att ha tillganglig 1 en
digital detaljplan. Det syfte som planen har ir ocksa viktigt att det kan visas for att man inte ska fa
avslag pa en ansokan pa grund av feltolkning av planens syfte. Vilken plan och bygglag som giller
for det specifika omradet dr aven viktigt att ha med eftersom bestimmelserna kan skilja sig at.

Det sags dven en liknelse mellan White, Elin och Hampus att de stimmer 6verens med vad
Halmstad kommun lyfter upp och anser att en vanlig 2D detaljplan inte kan férklara hur man
upplever rummet pa ett bra sitt och det skulle en 3D-visualisering kunna visa bittre. De lyfter upp
att ha en 3D illustration hur byggnader samverkar med varandra, dir man kan lisa om omgivningen
och se t.ex. planbestimmelser, byggnadshojd, byggnadsarea, samt vad for verksamhet som far
byggas i omridet behdvs for att enkelt kunna visualisera modeller pd planomradet. Hampus ser
dven att det kan ldggas till information som inte gar att lisa ur en plankarta idag, sa som mark- och
geotekniska férhallanden samt bullerutredningar for att synliggora vad for begrinsningar som finns
1 omradet och hur ens byggnad péaverkas av det. T.ex. att enkel kunna synliggdra sikerhetsavstand
med en réd fyrkant som visar ”bygg inte hér”.

Johan och Torulf anser utifrin en medborgarsyn att si mycket information som mojligt
tillhandaholls ndr man trycker pa bada f6r att han syfte av husbygge skall bli sa smidigt som méjligt.
Om man trycker pa ett hus skall man t.ex. fa tag i en kontaktperson som kan dela med sig av
information till dgaren av marken eller hur manga som bor dir, och annan information som kan
beskriva ett omrade.

Ann-Charlott anser att informationen som giller enligt detaljplanen bestimmelser skall presenteras.
Men anser att rapporter och utredningar som ir kopplade till omradet/fastighet ska kunna linkas.

Hon anser att man kan gbra det 1 viss man idag, men att det ar ett omstindligare arbete.

Pir anser att arean av ett hus kan presenteras, idag madste man ta vaningshojd och byggnadshojd
for att rakna ut detta och kan da snabbare sitt fa ut information. I samband vill han se hur stor
andel av den teoretiska byggritten ar utnyttjad, fOr att se vad man kan gora med byggnaden. For
att fa detta verktyg anvindbart i ett omrade anser Pir att planbestimmelser maste finnas med, for
att de dr juridiskt bindande och anser att den dr viktig att folja. Idag far du leta efter
planbestimmelserna sjdlva och pa sa sitt kan han spara tid.

Camilla anser dd hon arbetar med trafik dr det viktigt att veta i vilket syfte huset anvinds, da
transporter eller liknande kan paverka trafikens fléde och vid utryckningar. Hon anser dven att det
hade underlittat att fa ut information angaende vilken h6éjd som huset stir pa, byggnadshojd, vart
entréer och soprum finns.

3D-modellernas detaljeringsgrad
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Halmstad kommun pastar att om 3D modellen inte tillhandahaller tillrickligt hog LOD kan denna
vara missvisade vid bygglovsansokan vilket kan leda till missvisande information. Nar det kommer
till de befintliga byggnaderna behover dessa inte tillhandahalla alltfér hg LOD anser kommunen
da de bara ska visa utformning av byggnaden. Kommunen tinker sig att befintlig byggnad ska vara
utformad 1 LOD 2 eller vad de kallar LOD 2,5. Att byggnader utfors ilod 2, men att man anvinder
sig fortfarande av information fran LLOD 3. Elin anser dven som Halmstad kommun att en
detaljplan utfors i minst LOD2 da hon inte vill att hus ska vara utformade som enkla boxar.
Alternativt 1 LOD3 eftersom hon anser att fonster och dorrar bor visas fOr att skapa en forstaelse
kring hur insynen till vissa platser ar. Kommunen anser heller inte att det vara f6r hog LOD
eftersom detta kriver mer resurser for att utféra detta. Arbetet att utféra detta kommer vara
kommunens arbetsuppgift, vilket kommunen inte vill ligga tid pa om det inte resulterar i mer dn
bittre visualisering. Ett annat problem som kommunen belyser idr att en mer detaljerad 3D-
detaljplan kan kriva stor datorkapacitet vilket alla anvindare inte har tillgang till.

Arkitekterna fran White samt Hampus vill att byggnaderna i omgivningen ska vara sa detaljerade
som mojligt, och att de ska innehalla sa mycket information som mdijligt. Detta for att vara mer
medveten om hur den nya byggnaden foérhaller sig till de befintliga men dven att de ska resultera i
att arbetet blir mer exakt. Men grundligt anser de att det skulle presenteras enkla volymmodeller
tor att se hur sol och skugga paverkar byggnaden samt omgivningen. Johan anser som White och
Hampus, att byggnaderna pa kartan ska tillhandahalla sa mycket information som méjligt och vill
att husen ska vara utférda med manga detaljer. Han gor en jimférelse med Googles 3D visning
och anser att det hade varit bittre med en dnnu mer detaljerad karta. Han tilligger att det kan vara
bra for allminheten i planeringssyfte, om ett bygge planeras, att kunna se hur det kommer att bli

och paverkar omgivningen ur olika aspekter.

Torulf anser att detaljplanen ska vara utformad i lod 3 da det ér tillrickligt detaljerad for att se
fonster och dorrar for att kunna se insynsvinklar och liknande nir man planerar utformningen av
huset. Det finns en liten liknelse med Halmstad kommun och Elins syn, men han anser att en
ytterligare detaljeringsgrad ska tilliggas. Aven Camilla anser att ur hennes perspektiv hade lod 3
behovts f6r att hon skulle kunna ta hjilp av visualiseringen, da dérrar och andra mer specifika
detaljer pa en byggnad ligger i fokus i1 hennes arbetet.

Ann-Charlott anser att dom inte beh6ver ha sia hég detaljeringsgrad (LOD2), men att viktiga
parametrarna som volym, byggnadsh6jd samt nockh6jd visualiseras for att littare kunna tolka
omgivningen. Pir kan inte yrka sig om denna fraga da detta inte paverkar hans arbete.

For- och nackdelar med sittet informationen och 3D-detaljplanen visualiseras

Halmstad kommunen har svart att se nackdelarna med visualiserings-applikationen om den utférs
pa ritt satt. Det vill sdga att den visas pa ett bra sitt som ér littolkad och att ritt information visas.
Potentialen med den dr att informationen kan bli mer littolkad, snabbare tillginglig och detta kan
leda till snabbare processer och beslutstaganden anser Halmstad kommun. Hampus anser diremot
att med applikationen kan man mojligen lasa sig i vissa tankebanor, for att man ser det pa ett
specifikt sitt och att det kan vara en nackdel. Men i helhet anser han att férdelarna med
applikationen G&verviager det negativa, sa som att det Oppnar upp for att ha battre
diskussionsunderlag med intressenter for att kunna visa vad man kan bygga och foérklara vad

30



detaljplanen tillater. White anser dven att applikationen kan skapa en bittre fOrstaelse hur en
byggnad forhaller sig till befintliga byggnader och att det kan paskynda arbetet och processen.
Diremot ndr det giller arbete med en storre omraden kan det vara svérare att illustrera en byggnad
da information som inte ar relevant for arkitekten kan stora arbetet och motverka deras arbete. Har
pastar de att en traditionell 2D-detaljplan kan skapar mer frihet att arbeta med.

Elin ser inte heller ndgon nackdel med att utforma de befintliga byggnaderna forutom att det da ar
kommunens ansvar att arbetet maste utforas for att detta ska fungera. Att ldsa in alla byggnader
kriver otroligt mycket arbete fran var sida sager Elin. Kungsbacka kommun anvinder sig mycket
av Google kartor for att pa ett enkelt sitt se hur platsen ser ut i verkligheten, vilket de anser som
ett enkelt och billigt alternativ. Nir det kommer till vilken information som ska visas sa anser Elin
att det beror pa om allminheten ska fa tillgang till informationen eller inte. Vid samarbete med
kund kan Ann-Charlott ga in 1 applikationen och snabbt se vad f6r bestimmelser som giller f6r
fastigheten och kan da utforma kundens byggnad efter detaljplanens mojligheter. Hon anser dven
det som ett bra hjilpmedel att kunna ligga in sin byggnad direkt i detaljplanen och se hur den
torhaller sig till omgivningen. Hon ser inte direkt ndgra nackdelar med applikationen da den gynnar
hennes arbete och skapar en snabbare process.

Bade Johan, Torulf och Camilla ser inga nackdelar med visualiserings-applikationen. Camilla anser
ddremot att férdelen ér att man kan fa ut mer information 4n vad man tidigare kunnat fa. Pir kan
hir heller inte yrka sig i denna fraga.

4.4 Boxanalys i en 3D-detaljplan

Boxanalysens paverkan pa respondentens arbete

Halmstad kommun anser att denna applikation hade paverkat kommunens arbete bade i processen
och sittet att arbeta, men ocksa genom att tillimpa det i praktiken med alla produkter och resurser
som krivs. Aven tekniskt hade detta krivt mycket nya resurser. Om denna applikation blir
integrerad hade denna handlaggningsmassigt skapat ett fléde didr man har samma produkt och
liknande process hela vigen, dir man enkelt kan se vilken typ av avvikelse som finns utifrin den
detaljplanen som ligger. Fran det att man bestiller en nybyggnadskarta och sjilv har en tanke och

ide om vad man far gora pa sin tomt tills det att man sitter med ett fardigt bygge.

White ser detta fran ett annat perspektiv men dven de anser att detta hade péaverkat deras arbete
positivt, ndr man tittar pa ett obebyggt omrade och skall se méjliga sitt som omradet kan utformas
pa. Detta i form av standardmodulhus, da kan de testa olika mojligheter for att pa bista mojliga
sitt utnyttja omradet som skal bli bebyggt. Hampus anser dven att i vissa situationer kan
bestallare/kund komma med tydliga kravspecifikationer pa byggnaden och di kan man enkelt
placera den i planomriaden och pa si sitt skapa en snabbare process att hitta omraden dir
byggnaden forhaller sig till bestimmelserna. Johan som inte har nagra storre erfarenheter av
detaljplaner anser att han inte kommer att fa anvindning f6r denna applikation. Han belyser dock
att denna applikation kan vara bra for att forsta detaljplanen pa ett littare sitt genom att hojder kan
visualiseras bittre, men dven olika omradesbestimmelser. Torulf lyfter dven upp att applikationen
hade varit bra om man kunde importera filer sa de blir granskade direkt och kan skapa en snabbare
bygglovsansokan, pa det sittet som Halmstad kommun belyser det.
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Elins anser att hennes arbete inte hade paverkats av applikationen da detta handlar om bygglov och
att hon inte arbetar med detta. Hon anser dven att detta kraver stora resurser frain kommunens hall
och att detta hade tagit upp en stor del av deras tid for att ta fram och fa detta att fungera.
Applikationen hade heller inte paverkat Ann-Charlott arbete direkt. Hon anser att ifall man forstar
hur en detaljplan fungerar, sa har man inte sa mycket nytta av denna applikationen. Dock anser
hon att den i andra situationer med personer som inte har kunskap om detaljplaner hade den kunnat

gynna mer.

Pir arbetar i dagsliget med koncepthus och detaljplaner runt om i landet, de gbr da en
genomlysning av detaljplanerna och ser hur de olika koncepthusen passar in pa dessa. Han anser
da att det dr mojligt att anvinda applikationen for en optimering av detaljplan-arbetet for att
kontrollera om koncepthusen ligger ritt och kan dven se ifall man kan utnyttja mer av marken
utifran detaljplanens bestimmelser. Camilla anser att visualisera begrinsningar med hjélp av boxar
inte hade paverkat hennes arbete. Om boxarna kan visa vart in- och utfarter inte far utféras kan
det dock vara bra.

Behovet av en boxanalys

Behovet av denna applikationen skiftar sig vildigt mellan de olika respondenterna och hur de
arbetar. Hampus anser att behovet skiftar sig beroende péd vilket skede man dr i, samt vilka
kravspecifikationer bestillare/kund kommer med. Nir han har en kund som har tydliga krav anses
denna applikation vil anvandbar, men kunder utan tydliga krav krivs vissa steg innan applikationen
kan utnyttjas. White som arkitekt anser att analysen kan underlitta deras arbete nir det kommer till
att se hur byggnaden forhaller sig till detaljplanens grinser och kan darefter se hur de kan dndra
byggnaden foér att maximera omradet. Elin och Johan ser ett storre behov av applikationen 1
bygglovsprocessen, dir applikationen kan visualisera grianser tydligare, sirskilt {6r medborgare som
inte har stor kunskap om detaljplaner och kan da littare tolka den. Pir kan se ett visst behov av
applikationen, men édr fundersam ifall de kommer skapa en lingre vig f6r dom i arbetet.

Ann-Charlott’s inte ett behov av att arbete med denna applikationen 1 hennes arbete. Hon anser
att hon har tillrickligt bra kunskap om detaljplaner att den inte blir gynnsam.

Camilla har heller inget behov av denna applikation i hennes arbete da hon arbetar mer med trafik
och vigar.

For- och nackdelar med boxanalys

Hampus lyfter upp att vid kommunikation med intressenter samt kringboende kan det skapa en
negativ effekt, da de istillet kan bli avskrickta av att se dessa boxar runt deras tomt och att det kan
skapa segdragna 6verklagningsprocesser. Elin lyfter dven upp att om man visualiserar framtida
byggnader utefter max-begrinsningar i en 3D-detaljplan kan allminheten bli ifragasittande och att
det kan bli svart att hantera. Hon anser dven att det kan vara svart att utféra detta och fa det att
fungera i verkligheten, men om den fungerar kanske det finns potential f6r den. White anser
ddremot, att dven om de ser férdelar med applikationen, sa dr det vissa steg som de gor idag som
inda dr nédvindiga innan de kan anvinda applikationen. Att kunna se sammanhanget och vad som
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ska byggas pa omridet maste tas till hinsyn innan dessa boxar kan tillimpas i deras mdjliga
modulhus.

Pir lyfter upp att man idag gor denna applikation fast frin andra hallet, att man ritar ett hus utefter
detaljplanens bestimmelser och funderar om det ar sahar det gar till. Det 4r mycket som styr dn att
bara dndra placeringen av byggnaden och byggnadshdjd, det kan vara topografi, solen,
vaderstricklige m.m. och ser da en viss nackdel med applikationen. Han anser att det kan anviandas
som ett sista filter fOr att se om man gjort ritt.

Camilla kan inte svara pa det.

4.5 Skugganalys

Skugganalysens paverkan pa respondentens arbete

Halmstad kommun, White och Ann-Charlott sitter redan idag med program och kunskapen kring
utférande av skugganalyser vilket innebir att denna applikation inte ér lika eftertraktad. Men
Halmstad kommun och White ser dock att denna applikation hade kunnat paskynda
overklagningsprocessen genom att littare kunna visualisera hur ett hus paverkar omgivningen.
White kan i férvig utféra analyser och modifiera husbyggen for att korta ner dverklagningarna.
Hampus lyfter upp att de outsourcar sadant arbete till arkitekter, dir de skickar skissar till dom som
de sedan generar en finare modell av, det 1 sin tur medfor stora kostnader f6r dom. Istillet anser
han att de sjilva ibland kan gora en enklare modell i LOD 2 nir de sitter med bestallare/kund for
att snabbt kunna visa hur stort de kan bygga eller ifall byggnaden skuggar f6r mycket omkring och
kan istillet leta efter ett nytt omrade att bygga pa. Halmstad kommun anser dven att det kan paverka
det administrativa arbetet till det positiva, eftersom man kan utféra analysen i tidigare skeden.
Utifran en medborgarsyn si lyfter Torulf upp att vid utformning och placering av hus, altan och
fonster hade en sadan applikation vart till hjilp. Med applikationen kan han innan han skickar in
bygglovsansokan se hur hans byggnad far solinstralning och hur den paverkar omgivningen, och
pé sa sitt kan han paskynda processen bade f6r han och kommunen. White lyfter upp en viktig
aspekt gillande vem som skall tillhandahalla dessa analyser till detaljplanen, pga. att detta kan
paverka en positivt eller negativt i arbetsprocessen. Elin lyfter dven upp att om denna analys gick
att utfora pa ett litt och smidigt sitt hade detta varit jattebra for att effektivisera arbetet och undvika
konflikter, for att nir kommunen tar fram en ny detaljplan sa maste man hansyn tas till ber6rda
personer, det hade varit bra att kunna visa hur skugglinjer kommer utforas.

Camilla och Pir ser inte ett stort behov av denna, men Camilla tilligger att det hade varit bra att
litt kunna utféra detta di hon planerar gangvigar osv. Pir ser endast att det kan paverka deras
kostnadsaspekter.

Behovet av skugganalys

Halmstad Kommunen och White ser ett behov av att kunna utfora skugganalyser pa ett enkelt sitt.
De anser att det dr viktigt att kunna utféra skugganalyser for att se de skuggor och siktlinjer som
péaverkar omgivningen och darfor att detta dr en naturlig del av hela digitaliseringsprocessen. Ur en
medborgares perspektiv sa vill aven Johan kunna se hur hans planerade hus paverkas av grannarnas
hus och omkringliggande trid. Torulf anser ocksd att en skugganalys hade hjilp han vid
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framtagandet av husritningar samt hur fonster skulle placeras. Han belyser ocksa att han skulle
kunna se vart pa tomten skuggor kommer upptrida och pa sa sitt undvika att dessa ska hamna pa
tridgard och altan.

I dagens lige utfér Hampus oftast skugganalyser i ett senare skede med en firdig framtagen
byggnad for att placera byggnaden pa bista moijliga sitt. Men anser att ett syfte finns redan i tidigare
skeden att utnyttja applikationen for t.ex. se hur byggnaden paverkar kringboende, samt se hur
stora fonster man skall ha och da antingen minska eller 6ka solinstralningen. Pa samma sitt som
de andra belyser att man kan anvinda applikationen till. Elin frin Kungsbacka kommun ser dven
hon ett behov av denna applikation.

Ann-Charlott anser att det kan finnas visst behov av applikationen beroende pa om befintliga
byggnader dr presenterade, isa fall kan hon snabbt ligga in sin byggnad f6r att se hur den paverkas
av omgivningen. Tidigare har hon varit tvungen att bygga upp de kringliggande byggnaderna sjilv.
Moijligheten att utfora skugganalyser hade inte paverkat Camillas arbete ndgonting.

Pir som ménga andra lyfter upp att det idag redan utfors sol/skugganalyser i olika program, men
han anser att med en integrerad applikation kan alla parter utféra detta pa ett smidigt sitt da all
information redan finns tillganglig.

For- och nackdelar med skugganalys

Halmstad kommun och Elin ser en nackdel att intressenter kan med hjilp av denna applikationen
littare kan 6verklaga skuggstudier, da de littare kan utfoéra sidana analyser. Men i sin tur kan
kommuner samtidigt anvinda applikationen for att pavisa att en byggnad inte skuggar ytor vid
overklaganden, de bada ser dven att det finns en stor potential vid att anvanda applikationen vid
utformning och placering av byggnader. White lyfter upp en nackdel att sidana studier som gors
idag inte alltid 4r uppdaterade och kan di férmedla fel information nir de gbr analyser pa
byggnader. Detaljplanen tar dven ocksa lang tid och maste ga igenom mianga ror innan den ar
fardigstill och anser att det kan sakta ner deras arbete om de maste vinta pa sadana studier. Hampus
ser dock mer pd fordelarna och fran ett annat perspektiv, han menar genom att anvinda
applikationen i ssmmanhang med andra presenterade applikationer kan den utnyttjas mer. Han ser
att man t.ex. kan kombinera skugganalysen med boxanalysen och ifall man vrider pa byggnaden
for att fa mer solinslipp, si kan man direkt se ifall byggnaden fortfarande férhaller sig inom
detaljplanens ramar. Da kan de direkt justera byggnaden for att utnyttja omraden och byggnaden
till fullo och samtidigt halla sig inom detaljplanens bestimmelser.

Ann-Charlott ser inte nagon direkt f6r- eller nackdel med applikationen, f6r att dom sjilva redan
gOr sadana studier idag och det inte dndrar hennes arbete. Eftersom Pir formedlar sadant arbete
till arkitekter anser han som Ann-Charlott att det inte finns nagra férdelar i dagsliget.

Camilla har svirt att svara pa detta da detta inte angar hennes arbete.

4.6 Respondenters stallning kring 3D-Detaljplan

Respondenternas behov av de presenterade applikationer
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Halmstad kommun och White anser att boxapplikationen ir den applikation som de kommer
kunnat fa mest anvindning av. Utifran presenterade applikationer anser White att den hade gjort
storst nytta i deras arbete, men de ser dven att tillimpa samtliga applikationer ger en helhet for att
3D-detaljplanen ska fungera samt att man ska kunna arbeta smidigare i deras arbete. Aven Hampus
ser ett behov av att alla tre ska finnas for att helheten ska fungera bra.

Men utifrian dessa tre anser han att 3D- modulering och informationsvisning ar viktigast. Detta for
han anser att det ar viktigt att fa tillgang till all information pa ett enkelt sitt. Detta ligger dven till
grund fér de andra applikationerna. Aven Johan anser att det finns férdelar med alla applikationer.
Men for allminheten anser han att det kan vara bra att kommunen kan visa i 3D hur de planerar
att en stadsdel ska utvecklas och att kommunen och allminheten kan importera planerade
byggnader, for att allminheten litt ska kunna se. Annars anser Johan att han kommer fa mest nytta
av att fa all information tillgingligt kring en byggnad eller omrade. Torulf anser som Johan att
utfora detaljplanen i 3D skapar en stor forstaelse for allmanheten. Torulf belyser att han hade haft
stor nytta av att kunna utféra skugganalyser vid hans planering. Nir det kommer till att ta fram
detaljplaner sa anser Elin att skugganalysen hade varit bist och visualisering 1 3D dir efter. Hon ser
inte sa stor nytta av box-analysen.

Ann-Charlott anser att hon hade haft mest nytta av att utféra en detaljplan med 3D-modulerade
hus samt att fa tillgang till all information pa samma stille eftersom detta undetlittar hennes arbete
och skapar en smidigare process. Applikation 3 finns det inte nagon nytta av da de redan arbetar
med ett program dir de kan utféra liknande studier, men hon belyser att det finns behov av att
utféra boxanalysen men inte i hennes arbete.

Camilla anser att hon hade haft storst nytta av hur detaljplanen visualiseras och hur den presenteras.

Pir anser att presentation av information hade han haft mest nytta av i arbetet, samt boxanalysen.
Sol/skugganalyser har han inte en direkt koppling och ser ingen nytta av den.

Hur respondenterna stiller sig kring en 3D-detaljplan

I helhet sa ser de flesta respondenterna positivt for att en 3D-detaljplan skall tillimpas. Halmstad
kommun och Ann-Charlott anser att en digitalisering av detaljplanen i form av 3D kommer 1
framtiden och att den kommer vara vil anvindbar. I nuldget dr det svart att sdga exakt vad den ska
innehalla, men de har pabérjat en ling process for att kunna utféra en digitalisering 1 framtiden.
Vid framtagningen av en 3D-detaljplan anser Halmstad kommun att det dr deras ansvar att skapa
dessa och att underhalla, for att de tillhandahaller ansékningar och bestimmelser. Skapandet av
dessa d4r dom medvetna om att det blir ett nytt sitt att arbeta pa och att det dr resurskrivande.
White lyfter dven upp att man maste se helheten och att man maste tinka pa hur man ska lisa ut
all information som tillhandahalls och att det presenteras pa ett sitt som gor det lattillgangligt for
de som anvinder detaljplanen. Hampus anser att 1 hans arbete kan en 3D-detaljplan hjilpa for att
tydliggbra fOr intressenter och bestillare vid diskussioner. Men ser dven att f6r kommun och stider
kan den anvindas for att skapa battre kommunikation med kringboende vid uppstillning av
planforslag for att littare tydliggora deras forslag. Detta kan dven da leda till att 6verklagning
processer skyndas pa eller undvikas dé intressenter kan tydligare forsta forslaget. Johan och Torulf
ar mycket positiv och nyfiken pa hur den kommer att utvecklas Camilla stiller sig aven positivt till

en 3D-detaljplan, sa linge som den utfors pa ett enkelt sitt och att standarder finns, hon anser att
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det maste kunna skGtas pa ritt sitt for att vara vilfungerande mellan alla olika aktorer som anvinder
detaljplaner.

Elin ir diremot lite skeptisk mot att det ir plankartan som ska 3D-visualiseras. En detaljplan siger
vad man fir och inte far gora, det dr dess syfte siger hon. Hon undrar dia om det verkligen ir
plankartan som ska utforas i 3D och att det behovs diskuteras. Det administrativa kan dven bli
svart att utfora.

Pir lyfter upp att en plankarta inte 4r 3D, men forsoker inda beskriva nagot som ar 3D och anser
att det borde vara rimligt att framstilla nagot som kan visa i 3D. Han lyfter dven upp att 3D-
fastighetsbildning bérjar vixa och anser att behovet av en detaljplaneprocess och visualiseringen
bor 6ka med det. Idag har detaljplaner begrinsningar i h6jd, men beror pa olika saker oftast giller
det gestaltning- eller stadsrumfragor. Ser att det ar otydligt kring byggritter ovan platsmark tex
speciella bestimmelser som balkong i detaljplaner. Han anser att de hade kunnat vara tydligare med
3D-verktyg for att tydliggora det pa ett bittre sitt och kan da utforma en 3D-fastighetsbildning
som foljer en detaljplan pa ett bittre sitt dn idag.

Syfte med att tillimpa en 3D-detaljplan

White ser ett syfte med att tillimpa en 3D-detaljplan, detta hade gett en positiv paverkan i deras
arbete. De anser att det hade underlittat och paskyndat deras arbete, samt att de hade kunnat
generera mer anpassade byggnader som har en battre utformning utefter hur omradet ser ut samt
befintliga byggnader.

Halmstad kommun, Johan, Torulf, Elin och Camilla ser absolut ett syfte med en 3D- detaljplan
men Elin tilligger att detta forutsitter att det fungerar i praktiken.

Ann-Charlott anser att det finns ett stort syfte med att tillimpa en 3D-detaljplan dd detta hade
skapat ett smidigare arbetsprocess for henne.

Pir ser ett syfte, men med foérutsittning att den gors pa ritt sitt och att man ser helheten. Han
lyfter upp att det finns viktiga fragor som maste tas upp sa som format, licenser, standarder, lagar
samt kostnad for att det skall bli fullbordat. Det far heller inte bli ndgra begrinsningar, de arbetar
flexibelt da de dr ett tidigt skede och anvinder ibland inte 3D-verktyg. De ritar istillet f6r hand
eftersom digitala verktyg kan komplicera hans arbete istillet.
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5 Analys

I detta avsnitt foljer en analys av empirin ddr varje kategori redogors var for sig. Analysen dr en jamforelse mellan
respondenternas egna tankar och reflektioner kring de fragor som stillts.

5.1 Respondenter synpunkter pa en traditionell detaljplan

Beroende pa vad de olika respondenterna arbetar med, gar det att se skillnader pa vad de olika
respondenterna anser om en detaljplan. Kommuner arbetar mestadels med forarbete, framtagning
och underhillning av den, medan foretag och privatperson arbetar mer mot att f6lja kommunens
bestimmelser pa detaljplanen. Detta har paverkat hur respondenterna har svarat pa de stillda
frigorna och hur de ser pa detaljplanen.

Ett gemensamt svar fran samtliga respondenterna var att detaljplanen idag anses vara svartolkad,
och att det krivs en viss kunskap for att kunna hantera den. Detta kan bero pa att detaljplanen idag
innehaller mycket information och kan da bli svar att ldsa av och forstd. Forfattarna siag dven ett
samband mellan medborgare och féretag som arbetar tillsammans med kunder, med att tolkningen
av detaljplanen var ett problem f6r personer som inte var sd insatta och inte arbetade dagligen med
detaljplanen.

White nimnde att nir de tar fram byggnadsritningar i titare omraden, dr det ibland svart med att
tolka all den presenterad information. Men i andra situation nar de arbetar med storre omraden ar
detaljplanen littare att tolka da det inte innehaller lika mycket information och underlittar deras
arbete. Forfattarna sag en liknelse hos Ann-Charlott som nimner att det beror pa vilken detaljplan
man anvander, och att hon ibland fir géra om detaljplanen for att forsta battre.

Respondenterna var diremot eniga om att visualisering kravdes for att kunna arbeta smidigare med
den. Halmstad kommun ansag att en 3D-visualisering kommer fa en stor paverkan pa hur processer
som bygglovshanteringar samt 6verklagningar hanteras. Detta kan mojligtvis leda till att processen
automatiseras. Respondenter som arbetar mot detaljplanen ansag en utveckling kan leda till att
ansOkningar blir godkdnda snabbare och 6verklagningar kan minskas, och pa sitt kan det dra ner
onddigt arbete f6r baide kommun och berérda aktorer.

Iintervjuerna lyfts det fram att dagens detaljplaner ofta dr i PDF-format eller pappersformat. Detta
ir nagot som ses som en nackdel da den ér svar att arbeta med, omréadet dr begrinsat och det gar
inte se en stadsdel som helhet. En annan nackdel som har belysts dr hur standarderna dr idag. Alla
kommuner arbetar pa sitt sitt och foretagen far forhalla sig till detta.

5.2 Respondenters kunskap om 3D-detaljplan

Utifran intervjuerna kan forfattarna se att kunskapen kring utvecklingen av detaljplaner och
visualisering av detaljplaner 1 3D dr stor. Detta beror sjalvklart pa valet av respondenter, trots detta
gar det att se skillnaderna dnda pd ett bra sitt. Halmstad kommun 4r i en fas didr de utvecklar
samhillsbyggnadsprocessen, det medfor att de har en stérre kunskap om detta jamfért med
Kungsbacka som ir en mindre kommun och inte ér i det stadiet 4n.

Arkitektforetagen har inte nagon kunskap kring hur 3D-detaljplaner ska utformas men lyfter fram
olika idéer kring hur de vill att de ska utformas.
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Privatpersonerna har inte heller nagon kunskap om 3D-detaljplaner. Alla parter dr enade om att
en 3D-visualisering av nagot slag hade underlittat for alla parter. Detta genom att littare kunna
tolka och anvinda detaljplanen. Men dven fOr att kunna utfora olika analyser eller anvinda olika
former av applikationer fOr att effektivisera processer.

Nagot intressant som lyfts upp under intervjuerna ir att vissa respondenter anser att plankartan ska
utforas i 3D, medan andra anser att plankartan fortfarande ska vara utformad som den ar i dagsliget
och att det istallet 4r illustrationskartan eller en utomstiaende applikation som ska visualiseras 1 3D.
Detta kan komma ha en stor paverkan pa resultatet och den utveckling som detaljplanen ska ha
framover. Halmstad kommun som skéter bygglovsansokningar hade velat att delar i
detaljplansprocessen skots automatiskt, och detta kriaver att detaljplanen utférs 1 3D inkluderat med
presenterade applikationer. Byggforetagen och arkitekterna som oftast anséker om bygglov blir
ofta begrinsade av plankartans krav och regler anser att, ju mer information den tillhandahaller
desto mer krav maste de forhalla sig. Detta kan da istillet komplicera deras arbete, da de vill ha sa
fria tyglar som mojligt. De vill istallet att den information som visas ska visualiseras pa ett battre
sitt 1 den befintliga plankartan.

Ett genomgédende tema av respondenternas svar dr att den befintliga plankartan inte skapar ett rum
och att detta dr nagot som ska utvecklas. Forfattarna ser att medborgare lyfter upp, de kinner att
det behéver utvecklas da de har mindre kunskap om detaljplanen kan en 3D-visulation skapa ett
bittre forstiende for dom gillande bestimmelser och vad som far goras.

En utveckling och digitalisering av detaljplanen och Oppnar upp for nya dorrar gillande ny
tillhandahallen information kring den yta eller hus som ber6rs pa plankartan. White anser att denna
ska tillhandahalla mer information om undersékningar t.ex. markundersokningar i ett digitalt arkiv.
Halmstad kommun siger didremot att det kan vara svart att tillhandahalla sidan information pga.
av att marken dndras 6ver tid och att det medfér mycket arbete. Detta begrinsas dven i dagsliget
av lagar.

5.3 Presentation av information och visualisering

Forfattarna ser olikheter 1 respondenternas svar pa hur de vill att en 3D-detaljplan skall presenteras
och vad for information den ska innehalla beroende pa hur de arbetar med detaljplanen. De som
arbetar med framtagning av detaljplaner vill att visentlig information skall presenteras, si som
planbestimmelser da den ar juridiskt bindande samt byggnadshojd och byggnadsarea. De vill aven
att det ska vara viktigt att dldre bestimmelser finns med fOr att inte planens syfte ska feltolkas.

En skildring kan ses da fran respondenter som jobbar mot detaljplanen, att i 3D kan den innehalla
mer information dn den gor idag. De lyfter upp att en detaljplan idag férsoker beskriva i 3D, men
att det presenteras i 2D och anser att en visualisering kan fi informationen att presenteras pa ett
tydligare sitt. De anser da att det kan underlitta arbetet, genom att med en visualisering kan man
fa en bittre uppfattning om omradet och hur deras hus kommer att férhalla sig till den. De lyfter
dven upp att det kan bli enklare att synligeéra begrinsningar inom detaljplanen och dven visualisera
utnyttjad byggnadsarea.

Forfattarna sag en stark skildring mellan kommun och andra respondenter nir det gillde hur
detaljerade befintliga byggnader skall visualiseras 1 detaljplanen. Forfattar anser att det beror pa hur
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respektive respondent arbetar med detaljplanen. Kommunerna ansag att byggnaderna inte skulle
vara mer an LOD 2-3, detta for att tillrdckligt kunna beskriva byggnader utan att f6r mycket
information finns tillgianglig. Forfattarna uppfattar att de inte vill ha en hogre detaljering grundar
sig pa att, desto hogre LOD desto mer arbete samt tid kravs det av dom att ligga ner. Detta belyser
kommunen starkt och betonar dven att vid hégre grad an LOD 2-3 krivs det stor datorkapacitet
tor att hantera all information.

Nir respondenter som arbetar mot detaljplanen fick svara pa samma friga var det gemensamma
svaret att de vill att byggnaderna ska presenteras med sa h6g LOD som mdijligt i en 3D-detaljplan.
Nir ett hus placeras pa detaljplanen skall man detaljerat kunna se hur den paverkar omgivningen.
For att se sadan detaljering pastir respondenterna att LOD3 maste tillhandahéllas. Ur ett
medborgarperspektiv lyfts det dven upp att med en hogre LOD, kan allmidnheten littare forsta
detaljplanen och hur en byggnad kan komma att paverka omgivningen. Foérfattarna anser da att det
ar viktigt att kartlagea vilka som ska ha tillgang till detaljplanen, da kunniga inte behover ha sa
detaljerat for att forsta detaljplanen medan mindre kunniga kriver mer detaljering for att fa en
forstaelse.

Respondenterna dr eniga om hur informationen kan presenteras och visualiseras i en 3D-detaljplan
samt att alla parter kommer att ha nytta av denna i samtligas arbeten. Uppgraderingen kommer att
skapa en detaljplan som blir littolkad, lattillginglie och skapa snabbare processer vid
beslutstaganden och 6verklaganden for alla parter. Bestimmelser om ett omrade kommer vara
effektivare att fa fram, och mindre kunniga kommer att littare kunna arbeta med en detaljplan samt
littare forstd hur omgivningen piverkas. Aven om respondenterna sig manga férdelar med hur
information kan presenteras, sa lyftes det upp vissa nackdelar beroende pa respondent. Det
framkommer dven att skapandet av all information i 3D kraver en stor kunskap, resurser samt tid
frain kommunsenas sida. Detta dr en viktig del 1 studien som kommer lyftas upp mer i diskussionen.

5.4 Boxanalys i en 3D-detaljplan
Tankarna om hur denna applikation ska fungera i praktiken var olika fran de olika respondenterna.

Det framkommer att denna kan utformas for att visualisera ett framtida omrade med hjilp av
modulhus som placeras ut enligt de framtagna detaljplanerna. Nackdelen med detta dr att
framtagningen av en detaljplan hade tagit lingre tid da allmdnheten har mer att tycka till om.
Boxarna kan dven férmedla felaktig information kring hur omradet verkligen kommer att se ut, det
genom att visualisera modulhus utefter maxbegrinsningar fran detaljplanen. Men 1 verkligheten
byggs det sillan efter maxbegrinsningar, och det kan da leda till att allmdnheten blir avskrickta och
fler 6verklagan kan tillkomma.

Applikationen skulle dven kunna anvindas for att storre bygeforetag ska kunna utveckla stotte
koncepthus som ska kunna anvindas runt om i Sverige. Prefabricerade hus skulle man direkt kunna
importera till detaljplanen for att granska mot boxens bestimmelser.

Vissa respondenter tolkar applikationen pa ett sadant sitt att denna endast hade gynnats genom att
visualisera krav som till exempel héjder bredder, areor och ytor pa ett bittre sitt vilket bara skulle
gynnat de personer som inte arbetar med detaljplaner.
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5.5 Sol/Skugg-analys

Alla respondenter r positiva till att kunna utfora sol/skugg-analyser pa ett smidigt sitt, men att
behov av att anvanda det i deras arbete skiftar. Dock anser vissa respondenter att det beror pa vilka
som har tillgang till att utféra detta. Det kan bli fler 6verklaganden vid bygglov om alla kan utféra
dessa. Kommunerna vill kunna utféra dessa for att se hur skugglinjer blir i stider medan
privatpersonerna ser detta ur ett civilt perspektiv och har mer fokus pa sitt eget hus och tomt.

I dagsliget utfor arkitekter sol/skugg-analyser, detta genom att bygga upp in kringligeande
byggnader for att sedan gora det i olika program, det finns alltsa inget gemensamt program. For att
utfora en skugganalys anser vissa respondenter att det krivs LOD2 medan andra vill tillhandahalla
LOD?3 da utat stickande takkonstruktioner osv. kan paverka analysen.

Foretag idag formedlar saidana studier till arkitekter att utféra, men det i sin tur dr en stor kostnad.
Ur ett medborgarperspektiv, sa dr det inte mojligt att kbpa sidant arbete av arkitekter pga.
kostnaden. Men att de sjilva kan utfora sidana studier kan underlitta da de kan fa en uppfattning
hur deras byggnad kommer att paverka omgivningen och dven dra ner pa 6verklagningar fran

grannar.

5.6 Respondenters stallning kring 3D-Detaljplan

Aven efter att respondenterna fatt mer kunskap om hur en 3D-detaljplan kan komma att utformas,
anser forfattarna att respondenterna staller sig positivt till att utforma en 3D-detaljplan. De anser
att det 4r framtiden och att den kommer att underlitta arbetet for berérda parter. Forfattarna ser
dven att respondenterna ser objektivt pa utveckling och anser att det ar viktigt att se helheten, att
all information tillhandahalls som finns i den befintliga detaljplanen och att den presenteras sa att
alla parter kan enkelt gynnas av det. Kommunen lyfter upp att de anser att de ar dom som skall
tillhandahalla en sidan 3D-detaljplan, det f6r idag dr det dom som tillhandahaller den befintliga
detaljplanen. De inser da att arbetet och tiden som de kommer behdva ligga pa att ta fram en 3D-
detaljplan kraver stora resurser. Detta dr nagot som forfattarna anser att inte finns i dtanke fran de

resterande respondenter.

Det belystes dven en viktig del gillande 3D-fastighetsbildning. Detta dr nagonting som vaxer och
att det dr en viktig aspekt att ta 1 atanke vid skapande av 3D-detaljplaner. Idag kan fastigheter
grinsas mellan vaningar nar det kommer till vilket syfte varje vaning i en byggnad ir dgnad at. Detta
ar svart att beskriva 1 en 2D-karta, dirfor anser forfattarna att 3D-fastighetsbildning bor lyftas upp
mer gillande 3D-detaljplaner.

Respektive respondent fick rangordna vilken av applikationen som var mest gynnsam i deras arbete.
Applikationen om hur information presenteras och visualiseras visade klart pd att den var mest
gynnsam for flertalet respondenter. Den visar detaljplanen pa ett littolkat sitt som gynnar bade
kommun, féretag, och allminheten. Men det lyftes dven upp en viktig aspekt dir respondenter sig
att fOr att fullt utnyttja applikationerna krivs det att de arbetar tillsammans, da separata nar de inte
sin fulla potential. D4 manga respondenter idag redan utfér sol/skugg-studier ansigs den som
minst behovligt. Men dven hir sigs en viss fordel med att integrera den med detaljplanen, dd man
kan gora férhandstester pa sin byggnad och snabba pa vissa processer.
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Forfattarna anser att samtliga respondenter ser ett syfte med att tillimpa en 3D-detaljplan i deras
arbete, i intervjuerna visade det klart att hur dn du anvinder en detaljplan idag kommer en 3D-
detaljplan kunna ge stora fordelar i vissa skeden av deras arbete.

Sammanfattat sa framkommer det att den traditionella detaljplanen inte ar tidseffektiv. Det gar att
se tydliga tecken pa att detaljplanen ska forbittras men det finns trotts detta lite motgangar fran
exempelvis kommunerna. Det framkommer tydligt att LOD 2-3 dr vad som efterfragas. De olika
applikationerna efterfragas olika mycket men det tas upp mer i diskussion och slutsats.
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6 Diskussion

I detta kapitel diskuteras det hur respondenternas dsikter stiller sig mot den teoretiska referensramen och bhur en
framtida 3D detaljplan ska utformas.

Denna studie ligger ett stort fokus pa hur respondenterna svarar. Detta betyder dock inte att dessa
har ritt da de kan vara objektiva under intervjun och pa sa sitt inte se nackdelarna med att utveckla
plankartan till 3D. En utveckling pa detta sitt kan fa stora negativa konsekvenser som inte har
belysts i stor grad under intervjuerna. De negativa konsekvenserna kommer belysas mer under
diskussionen da teoridelen kommer stillas emot empirin.

LOD

Nir en 3D-detaljplan utfors och de exciterande byggnaderna ska importeras till filen krivs det att
dessa hus tillhandahaller information fran LOD 3 enligt respondenterna for att applikationer ska
fungera i praktiken. Det beskrivs i tidigare studier att det krivs mer arbete for varje
detaljeringsgrad(Biljecki et al., 2016b). Detta dr en resurskrivande process som kan bli svar for
manga kommuner och foretag. Att utféra dessa byggnader i LOD2 hade inte varit lika krivande,
men det kan resultera i applikationerna inte gar att anvinda. Alternativet LOD4 ir helt uteslutet da
detta kriver allt formycket resurser att utféra men dven att datorkapaciteter inte kommer att klara
av detta. Datorkapacitet 4r nimligen en viktig del som begrinsar utvecklingen. Om alla ska kunna
anvinda detaljplanen krivs det minimalistiska modeller nir det kommer till hur mycket information
som dessa ska tillhandahalla. Detta skulle betyda att en 3D- detaljplan i dagslaget inte kan utvecklas
da alla ska kunna ha tillgang till denna. Detta motstrider utvecklingen av detaljplanen.

Boxanalys

Over lag dr denna applikation inte si efterfrigad samt att de omraden som respondenterna vill att
denna ska anvindas till kriver stora resurser for att utveckling av applikationen. Detta kan anses
som onddigt di denna inte ses som en tillrickligt anvindbar applikation i praktiken. Utifrin
analysen kan denna applikation anvindas pa tva olika satt. Det ena ér att bygglov automatiska ska
kunna granskas. Denna funktion 4r svar att fa till i praktiken och det innebdr ocksa att det ar
detaljplanen som maste utforas i 3D, vilket forklaras kan bli svart senare i detta kapitel. Den andra
funktionen kring att visualisera ett omrade utefter boxarnas begrinsningar skulle vara helt mojligt
1 ett alternativ till 3D detaljplan som inte dr den juridiska detaljplanen.

Sol/skugg-studie

Om en sol/skugg-studie ska fungera som en mojlig applikation i en visualiserad 3D-detaljplan krivs
det att denna alltid dr uppdaterad vilket kommer att vara kommunens ansvar. Detta arbete maste
stindigt utféras och tillbyggnader och ombyggnader maste alltid ldggas till for att analysen ska
fungera bra. Aven om alla parter inklusive kommunen ir positiva till skugganalysen krivs det
mycket resurser frin kommunens sida, for att halla applikationen levande. Hur resurskrivande
detta kommer att bli dr svart att utvirdera, men viktigt att ha i dtanke vid en mojlig utveckling.

Idag sé stir arkitekterna for mestadels av framtagandet av sol/skugg-studier, att skapa en sidan
applikation och sedan lata det vara tillginglig for alla medparter kan skapa konsekvenser for
arkitektens arbete. Aven om arkitekterna inte lingre hade behévt gora dessa studier och pa sa sitt
sparar tid, forlorar de samtidigt intdkter pa att inte ta emot jobb fran foretag att utféra studierna.
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Detta anser forfattarna att man maste ha i atanke vid utveckling att det inte ser till att berérda parter

péaverkas negativt av att en 3D-detaljplan utfors.

Att alltid ha tillgang till att utféra skugganalyser, utan att behéva modellera verkligheten i ett
program varje gang man ska utféra den, kan ha en stor paverkan pa hur planeringen av ritningar
utférs. Om alla parter har tillgang till att utféra detta snabbt kommer det automatiskt leda till att
skuggstudier far en mer betydande roll i till exempel stadsplanering. Detta kan fa positiva effekter
pa stadsmiljoer.

Presentation av information

I tidigare studier visade Murata(Murata, 2004) hur information fran detaljplanen kan importeras till
en applikation for att digitaliseras och presenteras pa ett nytt sitt. I hans applikation kunde
detaljplanens bestimmelser presenteras med klickbara ytor samt objekt. Murata integrerade BIM
med GIS och kunde da framta ytterligare information som idag inte tillhandahalls av detaljplanen,
sa som topografi. I denna studien visade det sig att flera respondenter vill att en 3D-detaljplan ska
innehalla topografi(Murata, 2004).

Att inféra topografi i en detaljplan kan vara svart. Det kan anses som onddigt arbete att visualisera
topografin for omraden da den kan dndras 6ver tiden och missvisa istéillet. Ny dronarteknik kan
anvindas med cloud point data f6r att gora detta pa ett smidigt sitt men tekniken maste bli battre
for att detta ska skotas pa ett smidigt sitt. Aven detta handlar om att datorer ska kunna hantera all
information samtidigt. Det kan da vara en svar uppgift for kommunen att konstant gora
undersokningar pa marken samt uppdatera informationen. Aven om minga respondenter anser
sadan information som gynnsam, sa ser forfattarna att tiden och resurserna kommunen maste ligga
pa att halla informationen firsk ohallbart.

Standardisering

For att en 3D-detaljplan ska vara mojlig att fungera, krivs det att man sitter en standard mellan
alla berorda aktorer. I tidigare studier belyser Argus att det 4r manga aktorer som anviander sig av
detaljplanen, och att stora mingder information byts mellan dom. Hon menar da att for att en 3D-
detaljplan skall kunna fungera effektivt, maste en gemensam standard sittas mellan alla aktérer och
6ver hela landet. Om inte en standard kan sittas pa detaljplanen, kan det medféra att féretag och
kommer arbetar med olika filformat och annorlunda paket av information sa som LOD. Det kan
da bli stora komplikationer for aktérer da det kan medféra extra arbete att dndra om filer for att

det ska fungera i deras system(Argus, 2016).

Forfattarna vill betona att om inte en standard kan sittas bland filformaten, kan man underséka att
skapa ett system som kan hantera olika filformat och information. Det kan dé leda till att alla aktorer
kan fortsitta som de gor idag, och att 3D-detaljplanen anvinds effektivt. Ett krav som sitts pa de
olika aktOrerna dr att om ett sadant system tas fram, maste de arbeta med digitala medel for att det
skall fungera. Det finns idag fortfarande aktérer som fortfarande arbetar med papper, och det
medfor att de behover digitalisera sig. Det kan da ses som ett problem att de maste dndra sitt
arbetssitt, men i sin tur far de friheten att arbeta med vilket format de vill och hindrar inte av att
vilja endast ett. Detta medfér dock att detta system maste utvecklas vil for att kunna hantera sa
mycket information samt att den presenterar informationen utifran vad som har lagts in. Det kan
kriva stora resurser frin kommunen att ta fram ett saidan system, men fordelen ir att

3D-fastighetsbildning
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I tidigare studier beskrivs det av Andrée(Andrée et al, 2016) som studerade hur 3D-
fastighetsbildning skall utformas. Han lyfter upp att idag redovisas grinser i 2D, men eftersom
byggnader dr 1 3D ir det svart att beskriva grinser mellan vaningar. Bland respondenterna lyfts det
upp av Pir att han anser i en 3D-detaljplan ska tillhandahaller 3D-fastighetsbildningar for att
detaljplan skall bli enhetlig. Andrée lyfter dock upp att det finns hinder med att faststilla 3D-
fastighetsbildning, detta for att krivs stora resurser fran foretag for att kunna skapa och anvinda
den. For att 3D-fastighetsbildning skall fungera krivs det av foretag att digitalisera alla samtliga
ritningar bade nya som gamla for att alla granser skall tillhandahallas. For ett storre foretag ses
kostnaderna inte som ett problem, diremot dr det de mindre féretagen som kan sitta stopp for
3D-fastighetsbildning pga. av att dessa inte har tillrickligt med resurser for att hantera detta(Andrée
et al,, 2016).

Andrée lyfter dven upp en friga om vem som ska ansvara f6r en 3D-fastighetsbildning. Eftersom
kommunen anses ansvara for en 3D-detaljplan, kommer dven 3D-fastighetsbildning falla inom
deras omrade. Det kriv da fran samtliga kommuner att de dr resursstarka nog att hantera detta.
Storre kommuner kan sikerligen hantera det, diremot kan det uppsta problem fér de mindre
kommunerna att hantera detta. Forfattarna anser att det ar viktigt att bedéma om det kommer vara
gynnsamt att skapa 3D-fastighetsbildning om de mindre kommuner och féretag inte klarar av
det(Andrée et al., 2010).

Sammanfattning

Det finns 290 olika kommuner 1 Sverige dir alla skoter detaljplansprocessen pa olika sitt. Detta
betyder att ett skapande av en 3D-detaljplan maste utforas pa ett sitt dir den ar flexibel och att alla
kan anvinda denna for sitt andamal och pa sitt sitt att arbeta. Detta kommer att skapa svarigheter
eftersom standarder maste inforas. Detta medfor att kommunerna maste andra sitt sitt att arbeta.

En stor skillnad mellan kommunerna dr hur infrastrukturen samt byggnader dr utformade. En del
kommuner har ingen tillvaxt alls medan andra vixer snabbt. De kommuner dir tillvixten inte sker
kommer inte ha nagot behov av att uppgradera detaljplanen. Detta gick att se i jimforelsen mellan
Halmstad kommun och Kungsbacka kommun. Stider som dr dnnu stérre sa som Goteborg och
Stockholm hade definitivt haft en anvindning av en 3D-detaljplan. Detta betyder att generella
standarder inte kommer kunna vara lika f6r alla kommuner. Aven detta medfér svarigheter med
att utfoéra en 3D-detaljplan.

Eftersom en detaljplans syfte dr att visualisera de regler och lagar som giller f6r ett omrade pa ett
sa enkelt sitt som mojligt och att detaljplanen ska innehélla en karta 6ver det omrade som planen
omfattar och de bestimmelser som giller men den far inte visa mer dn vad som behévs £6r planens
syfte(Regeringskansliet, 2011). Tappar planen sitt syfte vid en 6vergang till 3D-visualisering. Detta
betyder att Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 § maste dndras om detta ska vara méjligt. Om
denna lag dndras forstors detaljplanens syfte helt vilket kommer leda till en rad andra negativa
konsekvenser. Aven detta medfér svarigheter med att utféra en 3D-detaljplan.

Manga faktorer visar pa att en 3D-detaljplan inte kommer kunna fungera i praktiken, men 1 teorin
fungera som hjilpmedel f6r manga kommuner och féretag. Detta kan betyda att ett alternativ till
3D-detaljplan kan skapas for att anvindas som ett hjilpmedel med implementerade applikationer.
Alternativ till 3D-detaljplan menas att information fran detaljplanen kan finnas i en 3D-modell f6r

visualiseringens skull samt kunna anvindas av kommuner, féretag och privatpersoner for deras
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syfte. Detta innebir att denna modell inte kan ligga som juridiskt dokument f6r beslut. Detta skulle
dven innebira att den nuvarande detaljplanen ska fortsitta se ut som den gor.

I praktiken skulle detta innebira att detaljplansprocessen kan fortsitta utvecklas som den gor idag
mot en mer digitaliserad sidan, men fortfarande anvinda sig av 2D-detaljplaner i ett digitalt format.
De kommuner som vill skapa 3D-modell av sin stad for att anvinda denna till applikationer och
visualiserings-mojligheter, kan gora detta pa egen hand. Nar kommuner vid ett tidigt skede samlar
in information angiaende 6nskemal och synpunkter kring skapandet av en ny detaljplan. Kan alla
parter littare kunna dela med sig av sina 4sikter om detta forslag kan visualiseras bittre. Aven dessa
forslag kan visualiseras och bli mer littolkade i en 3D-modell. Detta kan leda till bittre
samhaillsplanering.
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7 Slutsats

I detta kapitel redogirs for en mijlig losning till framtida detaljplaner samt hur dessa kan komma att anvindas.
Mlet med studien dr att kartligga den grundlaggande kompetensen for ett framtida ntforande av 3D-detaljplaner.

Hur ska en 3D-detaljplan presenteras och visualiseras?

Den slutsats som forfattarna kan dra utefter studien syfte och mal ar att en 3D detaljplan 1 dagsliget
inte gar att utfora. Det dr en stor del olika faktorer som bidrar till detta. Detaljplanens syfte dr en
grundligegande del som helt férsvinner vid en 3D visualisering. Detaljplanen ir ett regelverk och
denna bor hallas simpel och alla ska enkelt kunna anvinda denna. Det ar tydligt att framtagningen
av en 3D detaljplan innebir ett stort krivande arbete fran alla parter och kommuner runt om i
Sverige. Vinningen av att utféra detta arbete finns generellt inte. Sverige ér ett land som bestar till
storstadel av mindre stider, omraden eller landsbygd. Stider som Stockholm och Gé6teborg har
andra forutsittningar och star infér svarare utmaningar.

Ett alternativ till 3D-detaljplanen som diskuterats ér ett annat mojligt sitt att utfora den pé, det ar
att skapa en modell vid sidan om som ett visualiseringsstod till detaljplanen. I denna modell skulle
applikationerna kunna appliceras och anvindas, det stills da heller inte nagra krav pa hur denna
ska fungera. Dessa modeller kan da ocksa skapas pa de platser dir bide kommunen samt féretagen
ser en vinning med att investera i en 3D-visualiserings modell. Detta medfér da att mindre
kommuner inte tvingas till att utféra detta. Lagar och regler beh6vs inte dndras.

Att lata detaljplanen fortsitta utforas i 2D, men att endast digitalisera den anser forfattarna som en
bittre 16sning. Det kommer dé att underldtta hur information flédar mellan aktérer och det tinkta
modellen hjilper till for littare tolkning och visualisering som manga av respondenterna ansag vara
en nackdel med den befintliga detaljplanen. Pa sa sitt kommer detaljplanen att bevara sitt
ursprungliga syfte, och den tinkta modellen kommer fungera som ett komplement till detaljplanen
tor enklare visualisering och littare tolkning.

Vilken detaljeringsgrad (Level Of Details) ska detaljplanen utforas i?

Vilken detaljeringsgrad som objekten i modellen ska tillhandahalla anser forfattarna ska vara minst
LOD2 och max LOD3. Utifran analysen och diskussionen kom det fram att beroende pa vem som
anvinder detaljplanen sa ansag de olika hur detaljerad den ska vara, men for att fa en fungerande
detaljplan ddr alla anses vara ndjda sa maste modellen vara LOD 2 eller 3. Detta ér direkt beroende
pé hur stort omrade som modellerna ska presentera och den datorkapacitet som behévs for att
anvinda modellen. Det medfér da att man maste reflektera vilka applikationen som ska vara
integrerade. De olika applikationerna kriver olika detaljeringsgrader, och for att modellen ska
fungera enhetligt sd maste alla presenterade applikationer arbeta tillsammans. Att endast anvinda
en av applikationerna ansdgs inte som en fordel av respondenterna. Detta kriver da att modellen
maste sitta en grans for LOD for att fungera korrekt och att berérda aktorer ska kunna anvinda
modellen utan att det inte krdvs f6r mycket datorkapacitet av dem.

Hur ser behovet av att utféra en 3D-detaljplan ut?

Behovet av att utféra en 3D modell av detaljplanen ir stort. Speciellt f6r tolkning och férstaelse
men ocksa for att pa ett enkelt sitt kunna férenkla och paskynda arbetet runt omkring. Stérst behov
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av detta finns i1 de stora stiderna dir man behéver fa storre helhetsintryck pa hur infrastrukturs-
andringar samt byggnader paverkar/paverkas av omgivningen. De flesta respondenter ansdg att det
fanns manga fordelar med att utféra den i 3D. Ansvaret att utfora detta kommer antagligen ligga
pa kommunerna och detta blir direkt en resursfriga. Respondenterna svarade gemensamt att
allminheten har svart att tolka detaljplanen. Detta beror frimst villaomraden dir allmédnheten vill
anvinda detaljplanerna i eget syfte. Det aven i dessa omraden som kommunerna resursmissigt inte
klarar av att utféra en modell 1 3D. Detta dr nagot som det kan forskas mer om.

Att utféra detta med en gemensam process-standard for alla kommuner anser forfattarna ér ett
omoijligt uppdrag i dagsliget, da stora och sma-, foretag samt kommuner har olika forutsiattningar,
arbetssitt och resurser. Detta sdgs dda respondenternas behov skiljdes mellan de olika
applikationerna, och det stiller ett f6r hogt krav pa att framstélla en 3D-detaljplan som uppfyller
alla respondenternas behov och kan samtidigt fungera enhetligt mellan kommuner, féretag och
privatpersoner. For att en 3D-detaljplan skall kunna bli en verklighet maste det forst beslutas mellan
de olika ber6rda parter vad for information som detaljplanen ska innehalla och hur detaljerad LOD
det ska vara for att en 3D-detaljplan ska kunna fylla alla berérda parters behov.
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8 Fortsatta studier

Detaljplaneprocessen nimndes dven som en viktig fraga att vidareforska, detta lyftes upp
bland flertalet respondenter och sigs som en stor potential for att utvecklas och
effektiviseras. Det medfor ocksa att vidareforska hur bygglovshanteringen kan digitaliseras
for att skapa en smidigare process mellan kommun och foretag och pa si sitt koppla
detaljplaneprocessen med bygglovshanteringen.

En vidareforskning kan vara att underséka om forfattarnas resultat angiende modell med
implementerade applikationer kan fungerar och utféras i praktiken, samt hur den ska
utformas och fungera.

Nagot som kan forskas vidare inom ér hur detaljplansprocessen ska fungera nir en 3D
detaljplan utformas, beroende pa hur den utformas. Vem som ska bira ansvaret for vad
samt vem som ska bira ansvaret for att denna ska fungera och regler kring hur denna ska
uppdateras.
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9 Bilagor

9.1 Intervjufragor Del 1
Introduktionsfragor

1. Vad arbetar du som?
2. Vad har du arbetat med tidigare?
3. Vad har du f6r tidigare kunskaper inom digitalisering av detaljplan?

Fragor om traditionell detaljplan

4. T vilket syfte anvinder du en detaljplan?

5. Vad tycker du ir fordelen med den befintliga detaljplanen nir det kommer till
visualisering och hur littolkad den ar?

6. Vad tycker du dr nackdelen med den befintliga detaljplanen nir det kommer till
visualisering och hur littolkad den ar?

Fragor om 3D-detaljplan

7. Har du nagon kunskap om vad en 3d detaljplan ar? Besktiv vad du tror och hur du tinker
att den dr utformad?
Vad ser du for syfte med den utifran din kunskap?
Vilken information hade du velat att en 3d detaljplan tillhandaholl mer 4n vad en
traditionell gor idag?

Intervjufragor Del 2
Hair presenteras tre olika applikationer som vi har studerat, visnalisering av dessa presenteras i bilagor nedan.

Applikation 1: Presentation av information

1. Vilken information vill du fa nir du trycker pa ett:
e Hus

e Omride
2. Vilken detaljeringsgrad vill du att byggnaderna ska vara utformade i, samt i en 3d
detaljplan f6r visualiseringens skull?
3. Vad ser du for nackdelar med applikationen? Vad ir fordelarna/potentialen med den?

Applikation 2: Boxanalys

1. Hur anser du att detta skulle paverkat ditt arbete?
2. Ser du ett behov av denna applikation?
3. Vad ser du for nackdelar med applikationen? Vad ir fordelarna/potentialen med den?

Applikation 3: Skugganalys

4. Ser du ett behov av denna applikation?
5. Hur anser du att detta skulle paverkat ditt arbete?
6. Vad ser du f6r nackdelar med applikationen? Vad ir fordelarna/potentialen med den?

Sammanstillning av intervjun
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7. Rangordna de presenterade applikationerna utefter vad du anser att du hade haft storst
nytta av.

8. Nu efter intervjun, hur stiller du dig kring en 3d detaljplan?

9. Ser du ett syfte med att tillimpa en 3D-detaljplan?

9.2 Beskrivning av respondenter

Halmstad kommun

e Mariella Rosell, kart-ingenjor, har tidigare arbetet som matningsingenjor dar erfarenheten
ar inom omradesgranser.

e Kim Ferm, arbetar som avdelningschef pa avdelningen for geo-data, tidigare arbetat som
GIS ingenjor och har bakgrund som kulturgeograf.

e Anette Burm, GIS-samordnare, tidigare doktorand pa ITE Halmstad Hogskola. Har
tidigare erfarenheter av digitalisering av hela samhaillsbyggnadsprocessen dir detaljplaner
ar en central del.

White Architecture

e [Fllika Stare, Arkitekt, arbetat 1 32 ar pa privata arkitektkontor, arbetar med tidiga skeden

e Anna Melin, landskapsarkitekt, tidigare arbetat inom kommunen med detaljplan och
inriktat pa genomforande, sedan jobbat 1 White Architecture de senaste 1,5 aren.
Privatperson 1

e Personen vill inte fa sitt namn publicerat i studien och darfor kallar vi personen fér Johan
1 detta kapitel for att underlitta forstaelsen. Johan har inte arbetet inom bygg pa nagot sitt
och har heller ingen kunskap om detaljplaner mer dn att han har sokt bygglov.

Privatperson 2

e Torulf Sandin, har aldrig arbetat med en detaljplan. Han har sokt bygglov pga. husbygge
och dirav har lite grundliggande kunskap om detaljplaner.
NCC
e Hampus, arbetar som Projektchef, jobbar med pigiende projekt med att stotta platschefer
med ekonomi och tidsplanering. Men dven att hjalpa bestillare/kund att utforma produkter

genom att hitta tomter samt hitta fram ett lampligt uppliagg. Har tidigare arbetat som
anbudsingen;jor, arbetsledare samt platschef.

Kungsbacka kommun

e Elin Kajander, Planarkitekt, projektledare pa olika detaljplaneprojekt. Har kunskap om hur
smarta detaljplaner ska utvecklas.
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Fredblads

e Ann-Charlott Castler, Arkitekt, arbetat tidigare inom projektering kring bygglov och
bygghandlingar.

Sweco

e Camilla Gustafsson, arbetar med trafikplanering samt trafikutformning och har inga
tidigare erfarenheter av 3D-detaljplaner.
Serneke

o Par Falk, Regionchef for Serneke projektutveckling vist dem senaste atta aren. Arbetat
tidigare som distriktschef for Peab bostadsutveckling, samt 10 ar inom produktion
omfattande av arbetsledare, entreprenadsingenjor, platschef, projektchef samt arbetschef.
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